Smlouva

o zajisStovani spravy, provozu a oprayv spolecnych ¢asti domu podle § 269 odst. 2
Obchodniho zakoniku

Prikopnik, stavebni bytové druzstvo, druzstvo, 635 00 Brno, Foltynova 1,
zastoupené predsedou druzstva Ing. Branislavem Jurkackem, CSc

a Clenem predstavenstva p. Zdenkem Mahelkou

zapsan¢ V OR Krajského soudu v Brné, oddil Dr XXXIV, vlozka 414

IC : 00 04 73 25

Bank. spojeni: CSOB, a.s., &.0. 290 861/0300

(dale jen ,,spravce*)
a

Spolecenstvi vlastnikli jednotek domu

zastoupené predsedou vyboru

a ¢lenem vyboru (poveéfenym vlastnikem)

zapsané V rejstiiku spolecenstvi vlastniki jednotek vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil S, vlozka

IC:

(déle jen ,,spolecCenstvi®)

uzavfeli tuto smlouvu:

l.
Piredmét smlouvy

1. Pfedmétem smlouvy je Uplatné zajiStovani spravy, provozu a oprav spolecnych  casti
domu ...l , Cislo popisné ....... na pozemcich parc. €. ..... zapsanych v KN u
KU pro Jihomoravsky kraj, KP Brno - mésto v KU .... , stanoveni nékterych prav a
povinnosti a zabezpeceni dalSich zékladnich Cinnosti spojenych s provozem piedmétného
domu, ktery je ve spoluvlastnictvi ¢lenii spolecenstvi v rozsahu a za podminek sjednanych
V této smlouve.

2. Spravce piejima od spolecenstvi dnem ucinnosti této smlouvy spravu domu v rozsahu
sjednaném v této smlouvé ve stavebnim a technickém stavu a v pravnich vztazich, v nichZ se
nachazi ke dni pfedani.
3. Dokumentace, souvisejici se spravou domu, kterou ma spravce k disposici, je uvedena
v ptiloze €. 2 této smlouvy.

1.

Rozsah a obsah povéreni spravce

1. Spravce je povéren:



a) zajistit  jménem spolecenstvi opravy, udrzbu a provoz spoleénych ¢asti domu,
odstraniovani zavad zjisténych kontrolami, zkouskami a revizemi a jiné sluzby (deratizace,
desinfekce a desinsekce spole¢nych ¢asti domu),

b) zajistit jménem svym predepsané revize a kontroly v¢etné servisu vytahu, ?

C) zajistit jménem svym dodavku tepla a teplé uzitkové vody, studené vody, odvadéni
odpadnich vod, dodavku elektrické energie (a plynu?) do spole¢nych ¢asti domu, vybranych

technologickych zatizeni umisténych v a na ? budové

d) zajistit jménem svym vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z pfedpisti o bezpecnosti a
ochran¢ zdravi a o pozarni ochrané ve vztahu ke spoleénym ¢astem domu,

e) sledovat technicky stav spole¢nych ¢asti domu,
f) vést technickou a provozni dokumentaci domu,

g) na zaklad¢ rozhodnuti spolecenstvi vybirat mésiéni zalohy na spravu domu dle rozpisu
plateb,

h) zajistit ekonomickou agendu spolecenstvi podle obecné platnych pravnich piedpist
(GCetnictvi) véetné ucetni zavérky,

i) vést statistiku spolecenstvi vyzadovanou statistickym ufadem,
j) sledovat a evidovat platby ¢lent spolecenstvi ve vztahu na platné rozpisy plateb,
K) zajistit pravni poradenstvi spolecenstvi,

I) provadét bézné ukony ve stavebnim, vodohospodaiském a jiném spravnim fizeni a ve
vsech dalSich jednanich u spravnich orgéni a jinych organti a organizaci,

m) na zaklad€ rozhodnuti spoleCenstvi pfipravovat smlouvy na prondjem spolecnych casti
domu a nebytovych prostor,

n) zajistit jménem svym pojisténi domu a vyfizovat pojistné udalosti s pfislusSnym
pojistovacim ustavem.

2. Dale bude spravce zajistovat pro spolecenstvi :

a) uklid spole¢nych ¢asti domu, ?

b) organizovat a kontrolovat provoz pradelny, mandlovny, suSarny a?

c) sledovat potiebu mimofadnych oprav a udrzby vdomé a zabezpelit zpfistupnéni
spole¢nych ¢asti domu pii provadéni oprav, udrzby a revizich spoleénych ¢asti domu a jeho
zarizeni,

d) provadét drobnou udrzbu spole¢nych ¢asti domu,



e) ptejimat opravy a udrzbarské prace do 20.000 K¢,
f) organizovat odecty stavii méfica vody v bytech a ve spolecnych ¢astech domu,
g) sledovat potiebu vymény nefunkénich métic¢t vody v bytech a spoleénych ¢astech domu,

h) pfedavat vyboru spolecenstvi informace sdélované spravou druzstva.

1.
Opravnéni a povinnosti spravce

1. Evidovat a po odsouhlaseni vyborem spoleCenstvi vymahat dluhy jednotlivych ¢lend
spolecenstvi i jinych subjekti, souvisejici se spravou domu.

2. Jednat vsouladu splatnymi pravnimi piedpisy podle svych nejlepSich odbornych
schopnosti a znalosti v zajmu spolecenstvi a fidit se pfitom jeho pokyny a ptikazy.

3. Ptedlozit vyboru spolecenstvi nejpozdéji do 31.3. nésledujiciho roku vysledek hospodateni
domu za piedchozi rok a informovat 0 zavaznych skute¢nostech spojenych se zajistovanim
spravy domu za uplynuly rok.

4. Predlozit vyboru spolecenstvi vzdy do 31.1. ucetni osnovu spolecenstvi a dale Ctvrtletné
ucetni knihu a mési¢né sestavu vybranych ukazateli hospodateni domu.

5. Zajistit 1x ro¢né€ zac¢tovani zalohy na uhradu provoznich nakladi domu za spolecenstvi
celkem a zjistény preplatek zuctovat do dlouhodobé zalohy na opravy.

6. Zajistit 1x ro¢né do 30.4. zuctovani zalohy na plnéni poskytované s uzivanim jednotky a
spole¢nych ¢asti domu s jednotlivymi vlastniky, pieplatek vratit vlastniku jednotky do 30
dnli od odeslani vyuctovani a stanovit lhitu 30 dni od odeslani vyuctovani k thradé
nedoplatku.

7. Povétit vykonem cinnosti dle této smlouvy tieti subjekt, vii€i spolecenstvi v§ak odpovida,
jako by jednal sam.

8. V ptipadé planovaného preruseni dodavky elektrické energie, plynu, teplé a studené vody a
vytapéni toto preruSeni oznamit neprodlené vyboru spolecenstvi.

V.
Souéinnost vyboru spolecenstvi vlastniki

1. Oznamit spravci bezodkladné vSechny zmény vlastnictvi a skutecnosti rozhodné pro urceni
vyse plateb a podilet se na tvorbé rozpisu plateb. Vzor rozpisu plateb je v priloze €. 1 této
smlouvy.

2. Zajistit predani rozpisu plateb vlastnikim jednotek pfed terminem jeho ucinnosti, aby
vlastnici jednotek hradili nédklady spojené se spravou a provozem domu ve vysi a terminu
stanovenych v platném rozpisu plateb.



3. Zajistit souhlas vlastniki jednotek, ze spravce za ucelem zajistovani Cinnosti dle
této smlouvy shromazd’uje a zpracovava osobni udaje v souladu se zadkonem ¢. 101/2000
Sb. v platném znéni Stim, ze je spravce bude chranit a pouzije je pouze K ucelim
piedpokladanym citovanym zakonem.

4. Zajistit, aby vlastnik jednotky v pfipadé pronajmu jednotky zabezpecil v najemni smlouvé
plnéni vSech povinnosti vici spravci, které pro ného vyplyvaji z této smlouvy.

5. Zajistit zaméstnance spravce, ktefi budou vykonavat ¢innosti podle ¢l. I1.2 této smlouvy.

6. Piedat spravci ucetni podklady nezbytné pro vedeni ucetnictvi spolecenstvi, které ma
spolecenstvi k dispozici.

7.V ptipadech vymahani pohledévek ptedat spravci listinné podklady pro vyméhani, které ma
spolecenstvi k disposici.

V.
Opravy a udrzba domu

1. Spravce zajisti opravy a udrzbu spolecnych ¢asti domu podle platnych pravnich ptedpist a
se souhlasem vyboru resp. odpovidajiciho kvora vlastniki spolecenstvi. Vyjimku tvofi
financovani drobnych oprav a udrzby do 20.000 K¢ na jednu akci, planovanych a
neplanovanych prohlidek a revizi a havarii, které by mohly mit za nasledek ohrozeni Zivota
nebo skodu na majetku vlastnika.

2. Zalohy na opravy spole¢nych casti domu nepouzité v piisluSném kalendainim roce
pfechazeji do nasledujiciho roku.

3. Spravce neni povinen zajistovat provoz, idrzbu a opravy domu, pokud bez jeho zavinéni
na né nejsou Ve spravcem stanoveném nebo vyborem spolecenstvi vlastnikl se spravcem
dohodnutém terminu k dispozici finan¢ni prosttedky.

4. Spravce neodpovidd za Skodu, ktera vznikla pozdnim ozndmenim potfeby mimotadnych
oprav v dom¢ nebo neumoznénim jejich provedeni.

VI.
Odména

la. Spravci nalezi za cinnosti provadéné podle ustanoveni ¢l. II.1. a Ill. této smlouvy
odmeéna ve vysi 83 K¢ + zadkonna sazba DPH mésiéné za 1 bytovou jednotku a 20 K¢ +
zakonna sazba DPH mésicné za 1 garaz (garazové stani).

nebo

Ib. Spravei ndlezi za cinnosti provadéné podle ustanoveni ¢l. 11.1. a Ill. této smlouvy
odmeéna ve vysi X K¢ + zakonna sazba DPH mési¢né za m2 uZitné plochy jednotky.

2. Déle spravci nélezi za Cinnosti provadéné podle ustanoveni ¢l. 11.2, odst. b az h této
smlouvy odména ve vysi stanovené spolecenstvim + zakonnd sazba DPH mé&si¢né.

3. Splatnost odmény je stanovena do 20. dne bézného mésice.



4. Odmeénu podle bodu 1 tohoto Clanku Ize zvysit bez souhlasu spoleCenstvi nejvyse o vysi
inflace vyhlasené CSU za prislusny kalendaini rok, nejdiive vSak za rok 2010, ktera bude
vyhlasena k 1.3.2011 a to nejdiive ode dne vyhlaSeni.

VII.
Rozpis plateb

1. Spravce Vv piipadé potieby piredlozi vyboru spolecenstvi navrh na Gpravu hospodaiského
planu domu. Zakladnim hlediskem pfi zpracovani hospodaiského planu domu je vyrovnanost
hospodateni domu v bézném roce a vytvoieni dostate¢né zalohy na opravy spolecnych ¢asti
domu v budoucnu.

2. Vybor spolecenstvi do 30 dni od obdrzeni navrhu upravy hospodaiského planu pieda
spravci schvaleny hospodarsky plan domu.

3. Spravce do 30 dnti od obdrzeni schvaleného hospodatského planu domu zpracuje a preda
vyboru spolecenstvi rozpis plateb pro jednotlivé vlastniky jednotek. Rozpis plateb je pro
vlastnika jednotky zavazny.

4. Spravce je po projednani s vyborem spoleCenstvi opravnén rozpis plateb upravovat v
navaznosti na zmény cen a ndkladovych polozek dané obecné platnymi predpisy. Jakakoliv
jina zména rozpisu plateb je mozna pouze dohodou obou smluvnich stran.

5. Platbu vlastnik jednotky poukaze na tcet spravce nebo uhradi v hotovosti na pokladné
spravce nejpozdéji do 20. dne piislusného mésice. Nebude-li tento den dnem pracovnim, je
dnem splatnosti nejblizsi pfisti pracovni den.

6. Dnem plnéni vSech penéznich zavazkl podle této smlouvy je den pfipsani piislusné castky
na Ucet spravce nebo den slozeni pfislusné ¢astky na pokladné spravce.

VIII.
Ostatni ustanoveni

1. Pfi vyhlaseni omezeni odbéru energii nebo pieruseni dodavky za stavu nouze podle
energetického zakona nebo poruse vefejného rozvodu nenese spravce odpovédnost za
ptipadnou skodu.

2. Spravce neruci za Skody zpusobené tfetimi osobami, které nepovéril vykonem ¢innosti,
nebo vzniklé v dusledku nedostatku finan¢nich prostfedkii zavinéném vlastniky, nebo
nedostatkem soucinnosti ze strany vyboru spolecenstvi.

3. Prava a povinnosti vlastnikti vi¢i sobé navzajem nejsou predmétem této smlouvy.

4. Vybor spoleCenstvi souhlasi, aby spravce pii vyiétovani plnéni spojenych S uzivanim
jednotky a pii vedeni evidence hospodafeni domu, véetné tvorby a ¢erpani dlouhodobé zalohy

na opravy, uzival metodiky rozpracované ve vnitinich pravnich predpisech spravce.

5. Spolecenstvi udé€luje touto smlouvou spravei plnou moc ke vsem pravnim ukonum



potiebnym k provadéni piredmétu smlouvy spravcem, pripadné jim povérenym subjektem.

6. Spravce neruci za Skody zplsobené nerespektovanim zavaznych pokynl orgénii statni
spravy a obecni samospravy, tykajicich se zejména udrzby okoli domu a ochrany zivotniho
prostiedi.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou. Lze ji obéma smluvnimi stranami vypovédét

pisemnou vypoveédi bez udani divodu, a to vzdy k 31.12. s tim, ze bude vypovéd podana
a dorucena druh¢é smluvni strané nejpozdéji do 30.6. kalendainiho roku.

2. Ke dni ukonéeni smluvniho vztahu je spravce povinen piedat predmét smlouvy vyboru
spolecenstvi nebo spoleCenstvim uréené 0sobé a provést vyuctovani svétenych finanénich

prostfedkii nejpozdéji do 31.3. nésledujiciho roku.

3. Po dobu béhu vypovédni lhiuty spravce ¢ini pouze tkony, které nezavazi spoleenstvi po
uplynuti vypovédni lhity.

4.V ostatnim se tato smlouva a pravni vztahy z ni vzniklé fidi pfislusSnymi pravnimi
predpisy.

5. Zmény této smlouvy je mozné provadét pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami, neni-li uvedeno jinak.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz spravce a vybor spolecenstvi
obdrzi jedno vyhotoveni.

7. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami s u¢innosti dnem
(podle dohody).

8. Nabude-li smlouva platnosti, jsou jejimi ustanovenimi vazani vSichni vlastnici jednotek
V domé.

V Brné dne

za spolecenstvi Spravce

Ptilohy : 1. Vzor rozpisu plateb
2. Dokumentace, souvisejici se spravou domu



Priloha €. 1
Spolecenstvi vlastniki jednotek domu

Rozpis plateb k zaji§tovani spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti domu

Na zabezpeCeni spravy, provozu, udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu je stanovena
finan¢ni Gihrada z jednotky €. .............. s ucinnosti od

Ve VYSI ererueesennens K¢ mésiéné
v této skladbe:

1/ Zaloha na iuhradu provoznich nakladi domu

- pojisténi domm K¢
- dait z nemovitosti L K¢
- uzivani pozemka K¢
- ostatni ndklady L K¢
Celkemzaty L K¢
2/ Zaloha za plnéni poskytovana s uzivanim jednotky a spole¢nych ¢asti domu
- dodavka vody a odvadéni odpadnichvod . K¢
- dodavka teplé vody . K¢
-vytapéndi K¢
- ostatni sluzby (uklid spole¢nych ¢asti domuapod) L. K¢
- jiné sluzby (rozii¢tovani méfeného teplay K¢
Celkemza2y K¢
3/ Poplatek na spravu K¢
4/ Dlouhodoba zaloha na opravy e K¢

Souhrn vSech thrad jsou vlastnici jednotek povinni poukdzat na ucet spravce nejpozdéji do
20. dne mésice.

za spolecenstvi

Prevzal:
Datum:
Spréavce domu : Prikopnik, stavebni bytové druzstvo
Vyhotovila dne:
Telefon :



Priloha ¢.2

Dokumentace, souvisejici se spravou domu

ocoukrwhE

Ustiedni vytapéni
Stavebni ¢ast

STA
Elektroinstalace
Zdravotni technika
Statika






