ZAPIS ZE SHROMAZDENI VLASTNIKU JEDNOTEK DOMU
STOURACOVA 17, 19 A 21; BRNO

KONANE DNE: 8. 2. 2011 v 18 hod MS Stourac¢ova

PROGRAM: 1. Zahajeni a schvaleni programu, volba zapisovatele a ovéfovatele zapisu
2. Schvaleni stanov spolecenstvi
3. Volba vyboru spole¢enstvi viastnikl
4. Projednani a schvaleni smlouvy o spravé domu s Prikopnikem, SBD
5. Projednani revitalizace domu, schvaleni rozsahu pfipravy projektové dokumentace
6. Projednani pfip. schvaleni prodeje pozemku
7. Rlzné

8. Zavér

Dle prezen¢ni listiny pfitomno: 80,35% vlastnika (z toho Prikopnik 21,95%), shrom. je usnasenischopné.

1. Zahdjeni a schvdleni programu, volba zapisovatele a ovérovatele zdpisu

Zapisovatelem zdapisu byl navrzen a odsouhlasen Ing. Michal Kubi$
Hlasovani: 80,35% pro, 0 % proti, 0 % zdrzel se (pro 100% pfitomnych)

Ovérovateli zapisu byli odsouhlaseni Ing. FrantiSek Jaro$ a Michal Kalab.
Hlasovani: 80,35% pro, 0 % proti, 0 % zdrzel se. (pro 100% pfitomnych)

2. Schvaleni stanov spolecenstvi

V predstihu pfed shromazdénim byly naméty od jednotlivych spoluvlastnikl b.j. ke zméné stanov konzultovany
na pravnim oddéleni Prukopnik s.b.d. , ale Zadné z pfipominek nebyly v souladu s platnou legislativou.

Pro SVJ domu Stouragova 17,19,21 budou platit vzorové stanovy SVJ dle nafizeni viady 371/2004 Sb. A jejich
priloh. V takovém pfipadé se nehlasuje.

Bylo projednano sidlo a ndzev SVJ. Sidlem SVJ bude prostfedni z doma Stouradova 19, kde bude oznagena
postovni schranka SVJ na schrance stavajiciho spravce domu Ing. Michala Kubise.

3. Volba vyboru spolecéenstvi viastniki

Byli pfedstaveni kandidati do vyboru SVJ. A to 4 osoby. Jelikoz byla nékterymi ucastniky shrom. zpochybnéna
vhodnost 4-f¢lenného vyboru, z ddvodu, Ze nedochazi k rovnomérnému zastoupeni vSech vchodl domu, bylo
iniciovano hlasovani:

Pro 4 ¢lenny vybor bylo 77,71% , 2,64 % proti, 0 % zdrzel se (pro 96,71% pfitomnych; 3,28% proti). 4-félenny
vybor byl odsouhlasen.
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Nasledovalo hlasovani k jmennému obsazeni celého vyboru jako celek:
- Ing. Michal Kubis (St. 19)
- RNDr. Ing. Milan Sorm, Ph.D. (St. 21)
- Andrea Stérbova (St. 17)
- Ing. Milan Zameénik (St. 19)

Hlasovani: 80,35% pro, 0 % proti, 0 % zdrzel se (pro 100% pfitomnych). Vybor ve slozZeni viz vySe byl
odsouhlasen. Vybor si na svém nasledujicim setkani zvoli pfedsedu a mistopfedsedu.

Nasledovalo predstaveni kandidatl do kontrolni komise:
- PhDr. Ludmila Hanzikova — St. 21
- Prof. RNDr. Petr Dub, CSc .— St. 19
- Karel Slezak -St. 19

- Milan Valiéek — St. 17, 4.p. milan.valicek@post.cz
korespondenc¢ni adresa: HofejSi 8, Husovice 614000

Pocet kandidatu v tomto pfipadé nebyl napaden, bylo provedeno hlasovani o slozeni kontrolni komise jako
celku.

Hlasovani: 80,35% pro, 0 % proti, 0 % zdrzel se. (pro 100% pfitomnych) Kontrolni komise ve sloZeni viz. vySe
byla odsouhlasena. KK si na svém nasledujicim setkani zvoli pfedsedu.

4. Projednani a schvaleni smlouvy o spravé domu s Prukopnikem, SBD

- V navaznosti na vznik SVJ jako pravnické osoby se bude podepisovat nova smlouva o zajistovani spravy ,
provozu a oprav spol. ¢asti domu mezi SVJ a vybranym spravcem domu. Stavajici dohody jednotlivych vlastniku
s Prikopnikem s.b.d. je nutno ukoncit podpisem listiny: ,dohoda o ukonéeni smluv o zajisténi spravy, provozu a
oprav spole€nych &asti domu“ Osoby pfitomné na schiizi dohodu podepisi po skoneni shromazdéni, ostatni
budou osobné kontaktovani spravcem a €leny vyboru SVJ.

- Pripravny vybor se pfed shrom. dohodl, Ze ma zamér z ¢asovych duvodu na prvni obdobi podepsat smlouvu o
spravé s Prikopnikem s.b.d. Teprve az po néjakém ¢asovém obdobi zhodnoti své ¢asové moznosti vykonavat
spravu jinymi zplsoby (samostatné, ¢i pomoci jiného komeréniho spravce budov). Proti tomuto navrhu nebyly
vzneseny zadné namitky. Podrobnosti spravy viz nize.

Na novych webovych strankéch zfizenych pro SVJ Stouragova 17,19,21 (www.stouracova.cz) a po vyzadani v
pisemné formé byl v pfedstihu k dispozici vzor smlouvy s Prakopnikem s.b.d., aby se s ni mohli vlastnici b.].
podrobné seznamit a dat podnéty ke zménam. Vyboru bylo doporu¢eno pfipravit smlouvu o spravé na dobu
ur€itou k 31.12 kazdého roku, namisto doby neurcité s vypovédi k 31.12 s nutnosti podat a dorucit vypovéd
nejpozdéji do 30.6.

Poplatek za spravu domu nebude €lenim Prikopniku po vzniku SVJ nijak vyrazné navysen (z pavodnich 74,-K¢&
na 83,-K¢ + zakonna DPH). Pro stavajici ne¢leny (3 byty) dojde k faktickému snizeni - sjednoceni sazby, viz
vyse.

Smlouva bude tedy dale projednana a podepsana ustavenym vyborem SVJ s vybranym spravcem (Prakopnik
s.b.d.)

Vedeni uctu bude nadale spravovat Prikopnik (az do doby nutnosti ivéru na stavbu)
Prakopnik bude nadale rozesilat rozpis za najem a platby — jejich distribuci zajisti spravce.
Zpusob uklidu zUstane zatim beze zmén.
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5. Projednani revitalizace domu, schvéaleni rozsahu pfipravy projektové dokumentace

Pripravny vybor se pfed shromazdénim SVJ nékolikrat sesel, aby dosSlo k prvnim pfedstavam o rozsahu
revitalizace domu. Ma se jednat o: - kompletni zatepleni obvodového plasté domu

- Kompletni zatepleni a oprava stfechy a atiky

- zatepleni obvodového plasté vytahovych strojoven a zatepleni a oprava
stfechy strojovny

- oc. balkony - vyména za ZB lodzie- tvar zeSikmeny, individualni zaskleni

- Uprava obvodového plasté v urovni pfizemi s Upravou ker. obkladem z
dlvodu lepsiho Cisténi od tagu sprayi.

- Rekonstrukce vzduchotechniky a instalace hybridnich vétracich hlavic na
stfesSe.

- vymeéna vyplni otvor( ve spole€nych ¢astech domu — hospodarské lodzie
(okno+ balkonové dvefe)

Celkové investi¢ni naklady stavebnich Uprav pfedstavené viz vySe jsou odhadovany na 10 mil. v&. DPH. SVJ by
si vzalo uvér na cca 10 let — podminky uvéru budou pfedstaveny na dalsim shrom. vl. Na zakladé osobnich
jednani vyboru s bankami.

Priprava stavby takového rozsahu vyZaduje nejen projekt pro stavebni Fizeni (aj. stupné), ale i projednani
zameéru s ucastniky fizeni dle stavebniho zakona, cozZ jsou napf. i vlastnici pozemkd pod budovou. Viz
nasledujici bod.

Byla oteviena otazka kompenzace financovani lodzii namisto oc. balkond. Viastnikim byt.j. se stavajicimi
lodziemi bude provedena sanace ZB desky lodZie, poté opatfena omitkou z &ela a spodniho lice, podlaha bude
opatfena HI a keramickou dlazbou a okapni¢kou. Deskové zabradli bude sanovano a opatfeno omitkou a
oplechovanim z horniho lice. Jako kompenzace nadstandardu pfistavéné ZB lodZie oproti oc. balkonu by byla
nadzabradelni ¢ast stavajicich lodzii jednotné zasklena nadzabradelnim zasklenim. Vlastnikd bytd bez lodzie a
balkonl by byl mérné snizen pfispévek do FO.

Probéhlo pfedbézné hlasovani pfitomnych, zda je zajem o regeneraci domu, tak jak byl pfednesen, a zda je
zajem o nové zavésené ZB lodZie namisto oc. balként. PROTI byli: Jezkova (p. Fidlerova v z.), p. Zahradnigek,
p. Francd. Ostatni cht&ji jednoznaéné ZB lodZie a tak budou s vy$e jmenovanymi vedeny diskuze, a zjistény
pozadavky a ddvody nesouhlasu s vétSinou, aby bylo vyhovéno vSem stranam.

Na zakladé zajmu vybor zajisti technické informace a cenové nabidky na dvouplastovou sedlovou stfechu.

JelikoZ néktefi ucastnici shrom. vl.j. nevéfi, Ze takovy rozsah stavby bézné vyzaduje stavebni povoleni, ani
nesouhlasi s tim, ze UCastniky stavebniho Fizeni jsou vlastnici pozemkl pod domem, ¢lenové vyboru osobné
navstivi stavebni ufad v Brné Bystrci a poreferuji vysledek svych zjisténi na dalSim shrom. vl.

6. Projedndni prip. schvaleni prodeje pozemku

Pro stavebni fizeni na revitalizaci domu je nutno pfedem vyjednat souhlasy U€astnikd Fizeni, tj. Vlastniku
pozemkl pod BD. Spravce Ing. Kubi§ s JUDr. Slepickovou jiz provedli patficné kroky a kontaktovali pravni
zastupce vlastnik(l pozemk. Dle informaci pravnich zastupct p. Jelinka dostaneme souhlas se stavbou pokud
odkoupime jeho pozemky, které nejsou v duplicitnim vlastnictvi jeho a CR, tj. pozemky -chodniky pfed hlavnimi
vchody do domu - o celkové ploSe 30 m2 za oficialni cenu dle cenové mapy mésta Brna. tj. Celkem 63 tis. K¢.

Od zastupce statu UZSVM miizeme souhlas se stavbou oéekavat k predmétnym pozemkim také.

S druhym soukromym vlastnikem -Ing. Janskym - je toho ¢asu navazovan kontakt, kde a kdy by stanovil své
podminky souhlasu se stavbou.
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Zamér pozemky odkoupit nebyly hlasovany. Ugastnici shrom. si vyzadali uzsi zkoumani na stavebnim Gfadé,
zda je souhlas vlastniku vibec nutny, pfipadné, zda nejde vyuzit placenych sluzeb autorizovaného inspektora a

sy v

shrom. vl. j.

Predevsim je tfeba si uvédomit, Ze v nasledujicim kalendafnim roce (2012) se ofekava zvySeni snizené sazby
DPH z 10% na 20%, a tedy celkové naklady na stavebni prace jiz pfinesou zdrazeni o zhruba 1 mil. KE. Ve
smyslu téchto informaci je vhodné zvazit urychlené pfipravy stavby v letoSnim roce i za cenu nakupu pozemkd.

7. Rizné

Jelikoz najemce nebytovych prostor v pfizemi St. 17 aktivné tyto prostory nevyuziva (ackoliv plati najem), byla
nabidnuta moznost provést kroky ke zrugeni pronajmu nebytovych prostor a zfizeni suarny pro ST. 17. Najem
nyni pokryje orientaCné naklady na spole¢nou spotiebu el. Energie vSech tfi vchodu. Tedy cca 32tis.K&/rok. O
zfizeni susarny nebyl vibec zajem. Vybor prodlouzi smlouvu s najemcem, paklize to bude potieba.

Na zakladé podnétl uzivateld domu St. 17 byl pan Novotny vyzvan, aby Uplné vyklidil kogarkarnu ve vchodé
€.17, aby plnila svou funkci, ke které byl prostor zkolaudovan. V sou€asné dobé je mistnost jakousi neoficialni
nevefejnou dilnou a byla naposledy v provozu pfi vymalbé domu.

Byl vznesen dotaz na nutnost vymeény el. rozvodu. Elektro-revize byla nedavno provedena (09/2008). Spol
rozvody El, jsou dle vysledku revize schopny bezpeéného provozu a vyména rozvodl El. ve spol. prostorach
domu neni planovanou investici v nejblizSich letech. DalSi revize bude v r. 2013.

8. Zavér

Zvoleny vybor SVJ pfipravi podrobnéjsi podklady viz jednotlivé body, na dal$i schizi, aby mohlo dojit k
odsouhlaseni rozsahu revitalizace domu a zadani projektové dokumentace na dalSim shromazdéni SVJ. Termin
Shromazdéni je pfedpokladan v bfeznu 2011.

V Brné dne 22. Unora 2011

(zapis ovefil: Ing. Frantisek Jaro$ ) (zapsal spravce domu: Ing. Michal Kubis$)

(zapis ovéfil: Michal Kalab )
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