Smlouva

o zaji§t’ovani spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti domu podle § 269 odst. 2
Obchodniho zakoniku

Prikopnik, stavebni bytové druzstvo, druzstvo, 635 00 Brno, Foltynova 1,
zastoupené piedsedou druzstva Ing. Branislavem Jurkackem, CSc

a ¢lenem predstavenstva p. Zdetikem Mahelkou

zapsané v OR Krajského soudu v Brng, oddil Dr XXXIV, vloZzka 414

IC : 00 04 73 25

Bank. spojeni: CSOB, a.s., &.i. 290 861/0300

(dale jen ,,spravce*)
a

Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu Stouradova 17,1921,

zastoupené piedsedou vyboru RNDr. Ing. Milanem Sormem, Ph.D.

a mistopiedsedou vyboru Ing. Michalem KubiSem

zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikil jednotek vedeném Krajskym soudem v Brng€,
oddil S, vlozka 8592

IC: 292 71 126

(déle jen ,,spolecenstvi®)

uzavfeli tuto smlouvu:

I
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem smlouvy je uplatné zajistovani spravy, provozu a oprav spolecnych  ¢asti
domu Stouratova 17,19,21, &islo popisné 911,912,913 na pozemcich parc. & 5992/1, 5992/2,
5992/4, 5993/1, 5993/2, 5993/4, 5994/1, 5994/2, 5994/4 zapsanych vKN u KU _pro
Jihomoravsky kraj, KP Brno - mésto v KU Bystre, stanoveni n€kterych prav a povmnostl a
zabezpeCeni dalSich zékladnich ¢innosti spojenych s provozem pfedmétného domu, ktery je
ve spoluvlastnictvi ¢lend spole¢enstvi v rozsahu a za podminek sjednanych v této smlouvé.

2. Spravce prejima od spoleenstvi dnem u€innosti této smlouvy spravu domu v rozsahu
sjednaném v této smlouvé ve stavebnim a technickém stavu a v pravnich vztazich, v nichz se
nachézi ke dni pifedéni.
3. Dokumentace, souvisejici se spravou domu, kterou ma spravce k disposici, je uvedena
v piiloze ¢. 2 této smlouvy.

I1.

Rozsah a obsah povéreni spravce

1. Spravce je povéten:



a) na zaklad¢ rozhodnuti spoleCenstvi zajistit jménem spoledenstvi opravy, udrzbu a provoz
spole¢nych ¢asti domu, odstrafiovani zdvad zjisténych kontrolami, zkouskami a revizemi a
jiné sluzby (deratizace, desinfekce a desinsekce spolednych &ésti domu),

b) zajistit jménem svym piedepsané revize a kontroly véetné servisu vytahu,

c) zajistit jménem svym dodavku tepla a teplé uZitkové vody, studené vody, odvadéni
odpadnich vod, dodavku elektrické energie do spoleénych &asti domu,

d) zajistit jménem svym vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z predpisti o bezpecénosti a
ochran€ zdravi a o poZarni ochrané ve vztahu ke spoleénym &astem domu,

e) sledovat technicky stav spole¢nych ¢4sti domu,
f) vést technickou a provozni dokumentaci domu,

g) na zaklad¢ rozhodnuti spoleCenstvi vybirat m&si¢ni zalohy na spravu domu dle rozpisu
plateb,

h) zajistit ekonomickou agendu spoledenstvi podle obecné platnych pravnich pfedpisi
(uCetnictvi) véetné Gcetni zavérky,

1) vést statistiku spoleCenstvi vyZadovanou statistickym tfadem,
J) sledovat a evidovat platby ¢lenti spoleenstvi ve vztahu na platné rozpisy plateb,
k) zajistit pravni poradenstvi spolegenstvi,

1) provéadet b&Zné ukony ve stavebnim, vodohospodaiském a jiném spravnim fizeni a ve
vSech dalSich jednanich u spravnich organt a jinych organti a organizaci,

m) na zaklad€ rozhodnuti spoleenstvi pfipravovat smlouvy na prondjem spole¢nych ¢&asti
domu a nebytovych prostor,

.e & . # # sev,w e . r r . v v"r
n) zajistit jménem svym pojist€ni domu a vyfizovat pojistné udalosti s ptislusnym
pojistovacim tstavem.

2. Dale bude spravce zaji$tovat pro spoledenstvi :

a) uklid spole¢nych ¢asti domu,

b) organizovat a kontrolovat provoz 2 pradelen a 2 susaren,

¢) sledovat potfebu mimotfddnych oprav a udrzby vdomé& a zabezpetit zptistupnéni
spolecnych ¢asti domu pfi provadéni oprav, Gidrzby a revizich spoleénych &asti domu a jeho
zafizeni,

d) provadét drobnou GdrZzbu spoleénych &asti domu,

€) pfejimat opravy a Gdrzbaiské prace do 20.000 K¢,



f) organizovat odecty stavl méfi¢t vody v bytech a ve spolenych ¢astech domu,

A

g) sledovat potfebu vymény nefunké&nich méfi¢d vody v bytech a spole¢nych ¢astech domu,

h) pfedavat vyboru spolecenstvi informace sd€lované spravcem.

III.
Opravnéni a povinnosti spravce

1. Evidovat a po odsouhlaseni vyborem spoleenstvi vymahat dluhy jednotlivych ¢lent
spolegenstvi i jinych subjekti, souvisejici se spravou domu.

2. Jednat vsouladu splatnymi pravnimi predpisy podle svych nejlepSich odbornych
schopnosti a znalosti v z&jmu spoledenstvi a Fidit se pfitom jeho pokyny a ptikazy.

3. Predlozit vyboru spolegenstvi nejpozd&ji do 31.3. nasledujiciho roku vysledek hospodafeni
domu za predchozi rok a informovat o zavaznych skute¢nostech spojenych se zajiStovanim
spravy domu za uplynuly rok.

4. Predlozit vyboru spolegenstvi vZdy do 31.1. G&etni osnovu spolecenstvi a déle Ctvrtletn€
uéetni knihu a mésiéné sestavu vybranych ukazateltl hospodafeni domu.

5. Zajistit 1x ro¢n& zuctovani zalohy na thradu provoznich nékladfi domu za spoleCenstvi
celkem a zjistény pfeplatek zaétovat do dlouhodobé zalohy na opravy.

6. Zajistit 1x roéné do 30.4. zagtovani zalohy na plnéni poskytované s uZivanim jednotky a
spoleénych ¢asti domu s jednotlivymi vlastniky, pfeplatek vratit vlastniku jednotky do 30
dn® od odeslani vyuétovani a stanovit lhatu 30 dnt od odeslani vyuctovani k uhradé
nedoplatku.

7. Povéfit vykonem &innosti dle této smlouvy teti subjekt, vii¢i spoleenstvi viak odpovida,
jako by jednal sam.

8. V pfipadé planovaného pieruseni dodavky elektrické energie, plynu, tepl€ a studené volly a
vytapéni toto pFeru$eni oznamit neprodlen€ vyboru spoleCenstvi.

IV.
Soudinnost vyboru spolecenstvi vlastniki

1. Oznamit spravci bezodkladné viechny zmény vlastnictvi a skute€nosti rozhodné pro urceni
vyse plateb a podilet se na tvorbé& rozpisu plateb. Vzor rozpisu plateb je v pifloze €. 1 této
smlouvy.

2. Zajistit predani rozpisu plateb vlastnikim jednotek pfed terminem jeho ucinnosti, aby
vlastnici jednotek hradili ndklady spojené se spravou a provozem domu ve vySi a terminu

stanovenych v platném rozpisu plateb.

3. Zajistit souhlas vlastnikd jednotek, Ze spravce za ucelem zajiStovani Cinnosti dle



této smlouvy shromazd’uje a zpracovavd osobni udaje v souladu se zékonem ¢. 101/2000
Sb. v platném znéni stim, Ze je spravce bude chrdnit a pouZije je pouze k aceliim
predpokladanym citovanym zakonem.

4. Zajistit, aby vlastnik jednotky v pfipadé pronajmu jednotky zabezpecil v najemni smlouvé
plnéni viech povinnosti viigi spravei, které pro n€¢ho vyplyvaji z této smlouvy.

5. Zajistit zaméstnance spravce, ktefi budou vykonévat ¢innosti podle ¢l. IL.2 této smlouvy.

6. Predat spravci ugetni podklady nezbytné pro vedeni etnictvi spoleCenstvi, které¢ ma
spoleéenstvi k dispozici.

7. V ptipadech vyméahani pohledavek predat spravci listinné podklady pro vymahani, které ma
spole€enstvi k disposici.

V.
Opravy a udrzba domu

1. Spréavce zajisti opravy a udrzbu spolenych ¢asti domu podle platnych pravnich predpist a
se souhlasem vyboru resp. odpovidajictho kvora vlastnikG spoleCenstvi. Vyjimku tvori
financovéani drobnych oprav a tdrzby do 20.000 K& na jednu akei, planovanych a
neplanovanych prohlidek a revizi a havarii, které by mohly mit za nasledek ohroZeni Zivota
nebo $kodu na majetku vlastnika.

2. Z&lohy na opravy spoleénych ¢&asti domu nepouzité v piislusném kalendainim roce
piechazeji do nasledujiciho roku.

3. Spréavce neni povinen zajistovat provoz, idrzbu a opravy domu, pokud bez jeho zavinéni
na né nejsou ve spravcem stanoveném nebo vyborem spoleCenstvi vlastniki se spraveem
dohodnutém terminu k dispozici finanéni prostredky.

4. Spravce neodpovidd za Skodu, kterd vznikla pozdnim oznamenim potfeby mimofadnych
oprav v domé& nebo neumoznénim jejich provedeni.
VI

Odmeéna

1. Spravci nalezi za &innosti provadéné podle ustanoveni €l. IL1. a III. této smlouvy
odména ve vy3i 83 K&+ zdkonna sazba DPH mési¢né za 1 bytovou jednotku.

2. Dale spravci nélezi za ¢innosti provadéné podle ustanoveni €l. 11.2, odst. b az h této
smlouvy odména ve vysi stanovené spoleCenstvim + zdkonnd sazba DPH mésicné.

3. Splatnost odmény je stanovena do 20. dne bézné¢ho mésice.
4. Odménu podle bodu 1 tohoto ¢lanku lze zvysit bez souhlasu spolecenstvi nejvyse o vysi

inflace vyhlasené CSU za piislusny kalendéini rok, nejdfive vSak za rok 2010, kterd bude
vyhlagend k 1.3.2011 a to nejdiive ode dne vyhlaseni.



VIIL.
Rozpis plateb

1. Spréavee v ptipade potieby piedlozi vyboru spoledenstvi navrh na upravu hospodaiskeho
planu domu. Zékladnim hlediskem pfi zpracovéani hospodatského planu domu je vyrovnanost
hospodateni domu v b&zném roce a vytvoreni dostate¢né zalohy na opravy spolecnych ¢asti
domu v budoucnu.

2. Vybor spoletenstvi do 30 dnii od obdrzeni navrhu upravy hospodafského planu pfeda
spravci schvéaleny hospodaisky plan domu.

3. Spravce do 30 dnd od obdrZeni schvalen¢ho hospodatského planu domu zpracuje a pfeda
vyboru spoleCenstvi rozpis plateb pro jednotlivé vlastniky jednotek. Rozpis plateb je pro
vlastnika jednotky zavazny.

4. Spravce je po projednani s vyborem spoleCenstvi opravnén rozpis plateb upravovat v
navaznosti na zmény cen a nakladovych poloZek dané obecné platnymi pfedpisy. Jakékoliv
jind zména rozpisu plateb je mozna pouze dohodou obou smluvnich stran.

5. Platbu vlastnik jednotky poukéZe na ucet spravce nebo uhradiv hotovosti na pokladné
spravee nejpozdéji do 20. dne pfisluSného mésice. Nebude-li tento den dnem pracovnim, je
dnem splatnosti nejblizsi ptisti pracovni den.

6. Dnem plnéni vech penéZznich zavazki podle této smlouvy je den pfipséani piislusné castky
na ucet spravee nebo den slozeni pfislusné Castky na pokladné spravce.

VIII.
Ostatni ustanoveni

1. Pfi vyhladeni omezeni odbéru energii nebo prerudeni dodévky za stavu nouze podle
energetického zakona nebo poruse vefejného rozvodu nenese spravce odpoveédnost za
piipadnou skodu.

2. Spravee neruéi za $kody zptisobené tfetimi osobami, které nepovéiil vykonem &innosti,
nebo vzniklé v disledku nedostatku finanénich prostiedki zavinéném vlastniky, nebo
nedostatkem sou&innosti ze strany vyboru spolecenstvi.

3. Prava a povinnosti vlastnikdl vii¢i sob& navzajem nejsou predmétem této smlouvy.

4. Spoletenstvi udéluje touto smlouvou spravei plnou moc ke viem pravnim ukoniim
potiebnym k provadéni ptedmeétu smlouvy spravcem, pfipadné jim povéfenym subjektem.

5. Spravce neru¢i za Skody zplsobenc¢ nerespektovanim zavaznych pokynil organt statni
spravy a obecni samospravy, tykajicich se zejména udrzby okoli domu a ochrany zivotniho
prostiedi.



IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva se uzavirda na dobu neurditou. Lze ji obéma smluvnimi stranami vypoveédét
pisemnou vypovédi bez udani divodu, a to vzdy k 31.12. s tim, Ze bude vypoveéd’ podana
a doru¢ena druhé smluvni strané nejpozdéji do 30.6. kalendarniho roku.

2.Ke dni ukoneni smluvniho vztahu je spravce povinen piedat pfedmét smlouvy vyboru
spoletenstvi nebo spoledenstvim uréené osob& a provést vyuctovani svéfenych finanénich
prostiedkl nejpozdgji do 31.3. nésledujiciho roku.

3. Po dobu béhu vypovédni lhiity spravce &ini pouze ukony, které nezavaZzi spolecenstvi po
uplynuti vypovédni lhity.

4.V ostatnim se tato smlouva a pravni vztahy z ni vzniklé fidi pfisluSnymi pravnimi
predpisy.

5.Zmény této smlouvy je moZné provadst pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami, neni-1i uvedeno jinak.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ spréavce a vybor spoleCenstvi
obdrzi jedno vyhotoveni.

7. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami s u¢innosti dnem
1.7.2011.

8. Nabude-li smlouva platnosti, jsou jejimi ustanovenimi vazani vichni vlastnici jednotek
v dome.

V Brng dne 11.5.2011

za spolwl,,— Spravce
A/(/U 2o (.)

, i ((/[\)
AP,
r/( Z’L JL(,( e

@ roko pni k -
Stavebnf bytové druzstvo
Vtuzw/

~%> 00 Brpo, f-ahvnmm

Piilohy : 1. Vzor rozpisu plateb
2. Dokumentace, souvisejici se spravou domu



Piiloha ¢. 1 5
Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Stouracova 17,19,21

Rozpis plateb k zaji§t'ovani spravy, provozu a oprav spole¢nych €asti domu

Na zabezpeteni spravy, provozu, udrzby a oprav spoleénych €asti domu je stanovena
finan¢ni Uhrada z jednotky €. .............. s uéinnosti od

7R % 1.1 COR—— K¢ mésicné
v této skladbé:

1/ Zaloha na whradu provoznich nikladi domu

- pojisténi doma K¢
- dafl z nemovitosti K¢
- uzivani pozemka K¢
-ostatni ndklady K¢
Celkemzal) e K¢
2/ ZAloha za plnéni poskytovana s uZivanim jednotky a spole¢nych ¢asti domu
- dodavka vody a odvadéni odpadnichvod ... K¢
-dodavkateplévody K¢
-vytapéni K¢
- ostatni sluzby (uklid spoleénych ¢asti domuapod) .. K¢
- jiné sluzby (rozuétovani méfeného tepla) e K¢
Celkemza2) e K¢
3/ Poplatek na sprava e K¢é
4/ Dlouhodoba zaloha na opravy e K¢

Souhrn viech uhrad jsou vlastnici jednotek povinni poukézat na ucet spravce nejpozd€ji do
20. dne mésice.

za spolecenstvi

Prevzal:
Datum:
Spravce domu : Prilkopnik, stavebni bytové druZstvo
Vyhotovila dne:
Telefon :



Priloha ¢.2

Dokumentace, souvisejici se spravou domu Stouracova 17,19,21

1. Ustedni vytapéni
2. Stavebni Cast

3. Priipojky

4. Elektrorozvody
5. Zdravotni technika
6. Statika

7.

Vzduchotechnika



