Navrhy na revitalizaci domu Stouracova 17, 19 a 21, Brno

Zpracoval vybor SVJ

Vazeni vlastnici bytovych jednotek,

nas dim po 30 letech svého uzivani potfebuje i vzhledem ke kvalité Zivota jeho obyvatel revitalizaci, mezi jejiz nosné
¢asti patfi oprava stfechy, zatepleni a vyfeSeni problému starych balkond, které jiz neni mozné dale pouzivat. Tento
dokument pfedstavuje vysvétleni navrhovanych kroku a varianty revitalizace domu.

Urcité nenajdeme jednotny nazor na vSechny varianty feSeni jednotlivych bodd, jistym voditkem pro pfipravu projektu
vSak budou VasSe odpovédi v anketé, a pfipadné nameéty, na zakladé kterych bychom oveéfili rozdilnost nazorl a
postup pfi jednotné odsouhlasené celkové revitalizaci objektu. Upozorfiujeme, Ze ceny uvadéné za jednotlivé
konstrukéni ¢asti domu jsou orientaéni podle dnesnich obdobnych stavebnich praci.

A. Strecha

Stavajici stfechy byly v minulosti FeSeny pouze dil¢imi opravami v rizném obdobi a nejednotnou technologii, z divodu
rozdilnych samosprav. Nebyly nikdy feSeny vymeény oplechovani atik, ani koncep&né vyifeSeny technologické chyby
puvodni vystavby (diry v atikovém panelu, kterym zatéka, hydroizolace zavedena pod atikovy plech, oplechovani a
prostupy instalacnimi Sachtami a napojenim u vytahovych Sachet atp.). Stfechy jsou ve velmi Spatném stavu, zatéka
do spole¢nych chodeb, byt v 8. a misty i 7. patfe domu. Existuji tfi varianty fe$eni, ve vSech pfipadech uvazujeme s
modernizaci vzduchotechniky za hybridni samoodtahové ventila¢ni turbiny (vynikaji naprosto bezhlu€nym provozem a
minimalnimi naroky na spotfebu el. energie).

1. Lokalni oprava poskozenych mist, zejména prostupl u vytahovych strojoven (max. desitky tisic K&) — jedna
se o rychlou opravu nejvice poskozenych mist bez dlouhodobé perspektivy. Toto feSeni by bylo provedeno tak,
jako zhruba pfed deseti lety - jako oprava stfechy a neni dlouhodobé pouZitelné spolu s ostatnimi pracemi na
revitalizaci domu.

2. Kompletni regenerace ploché stfechy s vedkerymi novymi hydroizolaénimi (HI) a také tepelné-izolujicimi
vrstvami (odhadovana cena 700-800 tis. KE) — stavajici stfecha bude opatfena novym tepelné izolatnim a
hydroizolanim souvrstvim, dojde k vyméné atikovych plechu, oplechovani nadstfeSnich ¢asti instalacnich jader.
HI bude zavedena i pod atikové plechy, pficemz dojde k zruSeni vétracich dér v atice, které jsou jako vétrani
stfeSniho plasté nefunkéni a byly projektovou chybou pfedchozi generace (v sou€asné dobé jimi zatéka).

Rozdil proti lokalni opravé - viz pfedchozi bod - je v poloZeni nové termoizolaéni a zarover spadové vrstvy, ktera
zvySi spad stfechy, ¢imz rychleji odvede destovou vodu rovnou do vtoku destové kanalizace. Hydroizolace bude
zavedena pod atikové plechy (dodnes mohla byt voda pfi de&ti hnana pod atikovy plech a vnikala do stfeSniho
souvrstvi). V ramci zatepleni bude provedena také celkova oprava stén vytahové strojovny, odborné napojeni Hi
na prostupujici konstrukce a vyména vedkerého oplechovani (v pfedchozich 30 letech nebylo mé&néno).

Vyhody:

e Relativné nizké investi¢ni naklady.

e Zachovani stavajiciho vzhledu stavby a konstrukce ploché stfechy.

e Neni nutné stavebni povoleni, ani ohlaSeni stavby a Ize realizovat ihned bez komplikaci s nevyfeSenymi
pozemky.

o Duvojité jisténi proti vodé. Stavajici hydroizolace bude pojistnou hydroizolaci a nad tepelnou izolaci bude dal$i
zcela samostatna HI vrstva. Moznost vyuziti nejmodernéjSich dostupnych hydroizolaci na zcela jiné bazi,
oproti dosavadnim asfaltovym pasim (resp. jejich modifikaci).

o Retence vody (v pfipadé kacirku) a jeji postupné odvadéni do méstské kanalizace (problémem dnesni doby je
velky podil zpevnénych a zastavénych ploch pfi desti). Dochazi k neunosnému razovému zatiZeni
kanalizaCnich tras vodou a nasledné i k zaplavam.

e Po skonceni pfedpokladané Zivotnosti nové HI (cca 30 let) jednoducha montaz dalSi HI vrstvy.

Nevyhody:

e Nutnost dodrzeni technologické kazné pfi montazi a pfi feSeni detaild. Nutnost realizovat opatfeni
prostfednictvim profesné velmi odbornych firem pusobicich na trhu dostate¢né dlouho, aby nedoslo
k pochybenim, resp. aby byly regulérné ihned feSeny reklamace.

e Trva klasicka nejistota z lidského faktoru a chyb pfi montazi. (dalSi opravy nemohou byt vylou€eny po
skoné&eni zaruky 10-15 let).



Nova sedlova stfecha (nova konstrukce — 8ikma stiecha z plechové krytiny, (odhadovana cena 1 400-1 600
tis. K€) — vytvofeni nové sedlové (Sikmé) stfechy, ktera netrpi neduhy plochych stfech (stani vody, zatékani pod
atikové plechy) a ktera feSi problematiku stfeSniho pfechodu mezi plochou stfechou a strojovnou vytahu. Navic
se jedna o klasickou a provéfenou konstrukci pouzivanou na domech stovky let. Stfecha obsahuje feSeni
zatepleni stfechy domu adekvatni k ploché stfede.

Vyhody:

e Rychlé odvedeni vody. Voda se nikde nezdrzuje a nemuze tak naruSovat detaily v komplikovanych
napojenich.

e Zmeéna vzhledu domu (viz ostatni domy v Bystrci), pro nékoho mozna vyhoda. Pouziti typu stfechy
s dlouhodobé provéfenym feSenim proti zatékani (viz rodinné aj. domy).

o Lepsi tepelna pohoda podstfesnich byt v parnych letnich dnech.

Nevyhody:

¢ Nutnost uzemniho a stavebniho Fizeni na stavebnim ufadé, mozné prodlouzeni pfipravy stavby o nékolik
mésicU oproti jen stavebnimu fizeni, které je nutné na téméf vSechny dalSi stavebni Upravy — viz nize
(ovéfeno na stav. Uradé v Bystrci).

¢ Dvojnasobné investi¢ni naklady oproti ploché strese.

e Nutnost obnovy natér(. (Plech at je opatfen jakoukoliv povrchovou Upravou bude po ¢ase degradovat a
korodovat, nutnost natért)

e Obtize pfi pozdéjSich revizich podstfeSniho prostoru a revizich technologickych zafizeni VZT, napojeni
elektroinstalaci.

e Zména vzhledu domu (u 4-patrového panelaku takova stfecha maze byt zdokonaleni vzhledu, otazkou vkusu
pak zlstava, jestli je takové opatfeni vhodné pro 9-tipatrové budovy vystavéné v typizované konstrukéni
soustavé funkcionalistickych budov.

¢ Rizika spojena se Sikmou stfechou s plechovou krytinou (plech neni HI — neni 100% té&sny ve spojich — pouze
zajistuje odvod vody, v podstfe$nim prostoru mize vznikat kondenzace, nutnost vytvoreni funkéniho vétrani
podstfesniho prostoru versus zafoukany snih vétracimi otvory, ktery pak roztaje v podstfeSnim prostoru).
Navic z finanénich davodu je sklon stfechy navrhovan jako minimalni konstrukéné mozny, coz s sebou nese
potfeby precizniho zpracovani stejné jako u pfedchozi varianty.

¢ Riziko pfi vichficich a orkanech (lze Fesit pouze nasledky, utrzena krytina, Skody zplsobené v okoli) Kotveni
dle norem nezajistuje vylouceni nehod nenadalymi havariemi atypickych pfirodnich vlivu.

e Problematické odvedeni vody — voda vedena k okrajum (zlabim) a zpétné vedeni vody ke stfeSnim vpustim
uvnitf dispozice objektu — nemoznost vytvoreni vnéjSich deStovych svodud z divodu velkych finanénich
nakladu na feSeni zmén v napojeni deStové kanalizace na pfipojky kanalizace pod objektem.

Rizika sesunu navatého snéhu ze stfechy, krapniky.
Komplikovana vyména plechové krytiny po skonéeni jeji zivotnosti.

Délka zaruky na oba typy stfech je dle nabidek dodavatelskych firem stejna (Sikma je ovdem dvojnasobné
draha).

B. Okna a dvefre na hospodarskych (zadnich — chodbovych) lodziich

Zadni (hospodafské) lodzie jsou stale osazeny puvodnimi dfevénymi zdvojenymi okny - balkonové okenni sestavy,
které jsou navic ¢asto zamykany (proti kradezim pradla), coZ je ovdem v rozporu se stavajicimi poZzarnimi predpisy. Je
jiz nefunkéni tésnéni-kovotés, na mnoha mistech je nefunkéni ovladani — chybéjici kliky, a jsou zkfizené rdmy —
neumoznuji pohyb okenniho kfidla.

1.

Renovace stavajicich sestav spojena s odstranénim visacich zamki (cca 130 tis. K&) — nejjednodussi
feSeni — sanace stavajiciho stavu spocivajici v obrouseni natéru stavajicich sestav, sejmuti kovotésu, provedeni
novych natérli, dodani nového tésnéni ramu, doplnéni chybéjicich klik a odstranéni pfidavnych zamka, které
porusuji pozarni predpisy, zednické zapraveni vnéjSich a vnitfnich opadanych osténi.

Viyhody: nizké investi¢ni naklady v sou€asnosti

Nevyhody:

¢ Nejednotny vzhled starych okennich sestav a v8ech ostatnich vyplni vyménénych na celém domé.

o Repasovana okna bude nutné stejné jednoho dne vyménit za okna nova a zasahovat do jiz provedeného
zatepleni obvodoveého plasté.

e Ponechani starych dfevénych okennich vyplni znemoznuje precizni vylou€eni tepelnych mostd pfi budoucim
napojeni zatepleni obvodového plasté ve styku okno-tepelna izolace — riziko kondenzace vzdusné vihkosti na
vhitfnim osténi a posléze vznik plisni.



Vyména za nové okenni sestavy s izol. dvojskly (cca 290 tis. KE) — vyména vSech balkonovych okennich
sestav stejné jako probéhla vyména v jednotlivych bytech.

Vyhody:

e ZlepSeni vzhledu zadnich lodzii

e Pokud by bylo zahajeno topeni na chodb&, nebude unikat teplo (kontrolované vétrani). Ofekava se lepSi
tepelna pohoda na chodbé a snizeni priivanu netésnymi sparami dvefi u byt (vylouceni priivanu v pfedsinich
bytl s netésnymi dvefmi), nebot chodba je nedostate¢né vytapéna po realizaci zabednéné vytahové Sachty.
Doslo ke zméné proudéni vzduchu na schodisti. Dfiv dochazelo draténou vytahovou $achtou pohybem kabiny
vytahu k promichani vyhtatého vzduchu z UT v pfizemi a tim k rovhomérné distribuci tepla na celou vysku
schodisté. Nyni se toto nedéje. Teplo od UT se drzi pfevazné v pfizemi a v patrech je chladnéji, nez obvykle.
Chodba je viceméné vytapéna prostupem tepla sténou od kuchyni.

¢ Okna nepljde zamykat — nebude tedy nutné ,nasilné" odstrafiovani zamku pfi pfipadném poru$ovani platnych
pozarnich predpisU.

Nevyhody:

e nejedna se tepelné technicky o navratnou investici, jde pfevazné o vyhodu z hlediska funkénosti. Vyménou
nedojde k prokazatelnym Usporam tepla, protoze prostor schodisté neni realné vytapény (jedna se technicky o
Lcaste€né vytapény prostor®) a tepelné Uniky nejsou ve srovnani s jinymi ¢astmi domu velké. Relativhé vysoké
naklady na vyménu vsak feSi pfevazné obnovenou funkénost, moznost koncepéniho feSeni stavebnich detaill
pfi zatepleni domu a zejména ucelenou kosmetickou Upravu domu.

C. Stavajici lodzie ze strany ulice

Vzhledem k planovanému zatepleni plasté domu je nutné vyfesit stavajici lodzie z uliéni strany (byty 3+1 v St. 17 a
21). Existuji dvé zakladni varianty:

1.

Uprava stavajici lodzie zateplenim a sanaci ZB konstrukci (cca 20 tis. Ké na byt) — bude provedena nutna
sanace zelezobetonovych desek (podlahy a stropu lodzie), vyfeSena chybéjici hydroizolace a keramicka dlazba
s okapnickou, dojde k omitnuti spodnich licti ZB desek a bude provedena Uprava zabradli (odfezani ocelového
madla a jeho nahrada za plnosténné zabradli odpovidajici norm& CSN 743305 — Ochranna zabradli), stavajici
pfedni deska zabradli bude upravena sjednocuijici perlinkou do lepiciho tmele a omitnuta pro sjednoceni vzhledu
s obvodovym plastém domu, horni lic bude opatfen oplechovanim, pfip. pfipraven na nadzabradelni zaskleni
(individuélné hrazené).

Pro pfipravu na celkové zatepleni plasté domu bude dale provedeno zatepleni cca 10 cm izolantem, ktery zméni
hloubku lodzie. Variantné muze byt pouzito modernéjsi tepelné izolace nez na ostatnich plochach fasady domu,
ktera bude mit vy3Si tepelné-izolacni vlastnosti pfi nizsi tloustce (Ize tak zateplit 5 cm izolantem, avSak za vy$Si
cenu nez uvedenych 20 tis. K& na byt).

Dalsi variantou muze byt rovnéz provedeni zaskleni tohoto typu lodzie (vice viz diskuze k financovani),
nadzabradelni zaskleni tohoto typu lodzie je dalSich cca 20 tis. K& na byt.

Vyhody:
e zachovani urovné osvétleni v pfilehlych mistnostech vyfedeni problematiky zatepleni tohoto typu lodZie a

bytu

Nevyhody:
e cenova disproporce oproti bytim s balkény (niz§i naklady) — muze byt ale jednoduse kompenzovana
rozdilnou vysi financovani

Rozsireni stavajici lodzie o dalsSi dil odpovidajici ostatnim lodziim (cca 62-75 tis. K¢ na byt dle typu) —
stavajici lodZie bude prodlouZzena o dal$i kus odpovidajici tvarové i typové ostatnim lodziim na domé&. RozSifeni
je mozné o cca 60 cm a nové betonové zabradli (vzhled viz Stouradova 2,4,6; Kubitkova 1, 3, 5) nebo o celou
délku nové lodzie, tj. 0 1,3 m (vzhled viz E€erova).

Prodlouzeni ptivodni lodzie znamena vyraznou zménu denniho osvétleni a oslunéni v pokoji vzhledem k velké
délce nové vzniklé lodZie. Toto prodlouZeni si tedy vyZada zpracovat posudek na denni osvétleni a oslunéni,
aby bylo ovéfeno, Ze nedojde k poruseni normovych pozadavkl. Pokud by doSlo k poruSeni normy (zejména na
hrané se oCekava pfistavba celé hloubky 1,3m) nebude tato varianta mozna k realizaci. Na posudek ma vliv
orientace domu vzhledem k svétovym stranam, stinéni ostatnimi budovami, horizontem a skladba mistnosti
v konkrétnim posuzovaném bytu — proto nelze prevzit zkuSenosti jiného domu a je nutné posudek zpracovat.



Vyhody:
o Vvétsi kapacita lodzie
¢ sjednoceni vzhledu domu (u 60 cm varianty)

Nevyhody:

e Ubytek svétla v pfilehlé mistnosti

e nutnost zajisténi posudku na osvétleni a oslunéni finanéni disproporce oproti bytlim s balkény (vys$si naklady)
— je mozné fesit rozdilnym financovanim (pfistavba nové Casti lodzie je nakladna bez ohledu na jeji
pfistavovanou hloubku) — musi se fes$it jak sanace stavajicich ZB a fesit nova podlaha s hydroizolaci a
specifickym feSenim dilatacniho napojeni podlahy pfistavéné ¢asti.

V pfipadé obou variant pfistavby (kratké i velké) Ize uvazovat poté s podvariantami lodzie se Sikmymi rohy a
lodZie s obdélnikovym pudorysem dle typu a dodavatele. Nutno sladit s pozadavky uzivateld bytll s oc.
balkony.

D. Uprava (vyména) stavajicich ocelovych balkon(, pfip. nahrada lodziemi

Stav ocelovych balkont na jednotlivych bytech z uliéni strany jiz neumozriuje jejich dalsi pouzivani. V ramci fondu
oprav je mozné provést vyménu uvedenych balkonl za nové ocelové balkony, nabizi se vSak také fada variant
rekonstrukce za lodzie, v ramci kterych je v8ak nutné pocitat s odliSnym financovanim bytl s timto zhodnocenim proti
ostatnim bytim (bez lodzie, se stavajici lodzii). Vice viz diskuze k financovani. Nasledujici zakladni varianty jsou
pfipustné:

1.

Sejmuti ocelovych balkon bez nahrady (3 tis. KE na byt) — zruSeni stavajicich balkond a jejich nahrada
zabradlim u balkénovych dvefi — k této varianté bude nutné pfistoupit, pokud nedosahneme zadné dalsi dohody
(stavajici balkony jiz nelze pouzivat).

Vyména stavajicich balkoni za nové ocelové balkony (40-52 tis. KE na byt) — stavajici balkony budou
sejmuty a nahrazeny novymi ocelovymi balkony (existuje fada tvart v rGznych Sifich od 2,5 do 3,3 m), v ramci
fondu oprav mize byt tato zména provedena (jedna se o uvedeni do pivodniho stavu)

Vyhody:
e zadné dodatecné financni naklady rozpocitané mezi rizné typy byt

Nevyhody:

e zachovani stavajiciho stavu, pfedpokladana zivotnost zase cca 25 let

¢ velka investice nevyhodna pro byty s balkony (Zzadna zména) i pro byty bez balkonl (zadna zvySena
spolut¢ast bytu s balkonem)

Nahrada ocelového zavéSeného balkonu za obdélnikovou zelezobetonovou lodzii (cca 50 tis. KE na byt
dle projektu a vyrobce) — stavajici balkony budou sejmuty a nahrazeny systémem zavéSenych lodzii v pudorysu
tvaru obdélniku s rovnym betonovym zabradlim (viz Stouradova 2, 4, 6 nebo 10, 12, 14, vice viz
www.lodzie.cz/rovne)

Vyhody:

¢ nejvétsi mozna uzitna plocha lodzie ze vSech tvarl

e moznost umisténi drzaku pradelnich $idr v roviné zabradli (jen ale do vy$e cca bytového susaku pradla —
nevhodné pro véseni delSiho pradla!) s moznosti pohybu osob za témito Sfidrami (pohybliva ocka)

Nevyhody:

e méné svétla dopadajiciho do pfilehlé mistnosti

¢ naruseni intimity sousednich bytd (z rohu lodZie je vidét do sousedniho bytu o patro niZze a rovnéz do byt bez
lodZie na stejném patre),

¢ horsi vzhled domu (krabicové lodzie nejsou elegantni)

e zvySené financovani oproti bytdm se stavajicimi lodziemi nebo bez lodzii — Ize vyfeSit nestejnymi vySemi
platby do fondu oprav (viz diskuze o financovani)

Nahrada ocelového zavéseného balkonu za lodzii se Sikmymi rohy (cca 53 tis. K¢ na byt) — odpovida
varianté 3, pouze misto obdélnikové lodzie budou pouzity lodzie se Sikmymi rohy (lomené betonové zabradli-typ
viz BD Fleischnerova) — viz napf. www.lodzie.cz/zalomene

Vyhody:
e lepsi vzhled


http://www.lodzie.cz/rovne
http://www.lodzie.cz/zalomene

e |épe feSena intimita sousednich bytu
o lepsi pfistup svétla do pfilehlych mistnosti, nez v pfedchozi varianté

Nevyhody:

e mensi podlahova plocha lodzie

e nutnost pouze zavésného susaku na pradlo (ze stropu - vy$Si cena, avSak fesi i suseni vétSich kusu pradia)
¢ zvy3ené financovani — viz varianta 3

Zda budou lodzZie opatfeny keramickou dlazbou zavisi na vybéru dodavatele lodzii a tvaru prefabrikati, rovnéz
odolnost lodzie na povétrnostni vlivy a hydrofyzikalni namahani je rzna dle vyrobce (pouzita tfida betonu). Kvalita
feSeni lodzie (tvar Ulozné spary, feSeni zabradli) je rovnéz zavisly na druhu vyrobce. Volbou vhodného typu se bude
vybor zabyvat v okamziku, kdy bude rozhodnuto o vhodné varianté balkont &i lodzii.

E. Ostatni planované upravy

K méné diskutabilnim Upravam pfi revitalizaci domu pak patfi nasledujici:

Uprava vzduchotechniky domu (cca 100 tis. K&) — v souasné dobé jiz nefunkéni, nutné vyresit nové ventiladni
samoodtahové nadstfeSni hlavice a souvisejici zmény — mfizky v bytech, digestofe — viz projekt vzduchotechniky.
Stavajici potrubi ztstava.

Zatepleni stropu ve sklepech domu (cca 100 - 200 tis. K&) — v jednotlivych ¢astech sklepa (nebo v celé plose) je
nutné provést zatepleni strop(l, aby zatepleni domu bylo kompletni a snizil se unik tepla z byt 1. patra sklepem,
zejména v pripadé moznosti ziskani pfipadnych dotaci, kde jsou poZzadavky na kompletnost feSeni revitalizaci.

Zatepleni fasady domu (cca 7 mil. K&) — provedeni zatepleni celé fasady domu véetné obou §tith v navaznosti na
vyfeSené ostatni €asti renovace a revitalizace. Konzultovano bude v budoucnu barevné feSeni, ostatni dle navrhu
projektanta, resp. dle splnéni pozadavkl dotacnich titul(, normovych poZadavkd a pozarnich predpisa.

Sanace podezdivky domu (cca 100 tis. KE) — vhodnym zplsobem je tfeba zajistit oplasténi podezdivky domu na
urovni pfizemi a sklepl, vhodné bude napf. umisténi keramické dlazby (obkladu) s moznosti omyti v pfipadé
poskozeni sprejery. Dle podrobného FeSeni budou zohlednény poZadavky na obnovu HI spodni stavby - zatékani
do sklepl ze zapadni strany.

Viyfe$eni vzhledu ,obchodu“ v St. 17 — plechovy vyklad obchodu jisté nemiize zlstat posledni nevyfe$enou
»vzhledovou“ ¢asti domu — bude tfeba nalézt feSeni spolu s uzivatelem obchodu.

Odstranéni nefunkcniho vybaveni ze sklepnich prostor (cca 10 tis KC) — v pradelnach jsou stara koryta na prani,
suSarna St. 19 obsahuje nefunkéni mandl apod. — je mozZné provést likvidaci nepouZzitelného vybaveni a vyuZit
prislusné mistnosti adekvatnim zptisobem.

Vyména elektrorozvodl — do budoucich praci s revitalizaci Ize zafadit také vyménu starych AL elektrorozvod
v domé za novéjsi — tato Cinnost ale vzhledem k posledni revizi nespécha.

Opétovna oprava zni¢enych schodl (cca 50 tis. KE) — je mozné vymeénit desky na schodech, které byly po opravé
opétovné poSkozeny nebo zni€eny, vhodné feSit az pfi stavebnich upravach po skonéeni zvySeného pohybu
zednik( pfi regeneraci domu.

F. Diskuze k financovani

Do diskuze o financovani revitalizace domu je tfeba zahrnout dva zakladni aspekty:

1. Rada revitalizaénich praci (stfecha, zatepleni fasady, podezdivka, vzduchotechnika apod.) bude financovéana

z fondu oprav spoleé¢ného vSem vlastnikim bytovych jednotek, nebot se jedna o spole¢né ¢asti domu, které je
tfeba udrzovat — pomérna vysSe nakladl zde bude rozpocétena podle podlahové plochy bytu (tento zplisob tvorby
fondu oprav ma nase SVJ ve stanovach).

Existuji vSak revitalizaéni prace, které mohou zhodnotit jednotlivé byty — zejména se jedna o nahradu ocelovych
balkonu Zelezobetonovymi lodZiemi a o pFistavbu Zelezobetonovych lodzii ke stavajicim lodziim. V ramci této
oblasti vybor navrhuje financovat ze spole¢ného fondu oprav pouze tu €ast stavby, kterd odpovida uvedeni do
stavajiciho stavu (cena sanace stavajici lodzie, cena nového ocelového balkénu) a vSechny platby nad ramec
stavajiciho stavu prenést plné na uzivatele lodzie.

Je zfejmé, ze nebude mozné uhradit tuto cenu v hotovosti od kazdého majitele bytu — v tom pfipadé by financoval



opravu fond oprav, avSak uzivateli bytu by byla navySena splatka do fondu oprav proti ostatnim uzivatelim tak, aby
vSechny dodatecné vydaje splatil svou zvySenou splatkou fondu oprav v dobé nasledujicich cca 6 let (tedy i véetné
uroku z pfipadné bankovni puj¢ky — viz nize).

Individualni vySe fondu oprav je po konzultaci se spravcem domu (SBD Prukopnik) mozna. Analogicky je mozné
snizit splatku do fondu oprav t&m, ktefi nebudou provadét zadné nadstandardni zmény (a ponechat splatky v
soucasné vysi ostatnim).

2. Na provedeni vSech revitalizacnich praci (cca 10 mil. K&) nema naSe SVJ finance ve fondu oprav. Proto bude
nutné pfistoupit k financovani formou projektd a zejména Uvérem od banky. ProtoZe néktefi vlastnici nebudou
pravdépodobné chtit pfistoupit na financovani dvérem (Uroky z pujéky jsou totiz mnohonasobné vyssi nez uroky z
vkladll), ale zaruka bance je dana zarukou splatky fondu oprav za vSechny byty, bude mozné slozit celou
pozadovanou ¢astku v hotovosti (pfedcasné splaceni potfebnych splatek do fondu oprav na tolik let dopfedu, na
jak dlouho si SVJ uvér vezme) a snizi se jim tak fond oprav o uvedenou rozpoctenou ¢astku (pfi pljcéce cca 8 mil.
K¢ jde asi 0 111 tis. KE na priimérny byt).

Tito vlastnici se tak nebudou podilet na splaceni Uroku z Uvéru (napf. v pfip. 5% p.a. u pljcky 8 mil. K& na 6-letém
uvéru bude nase SVJ muset zaplatit na urocich cca 1,2 mil. K& navic, tj. asi 16.5 tis. KE na pramérny byt).

G. Krizova varianta (nutné opravy) a projektova dokumentace

Rada uvedenych navrhil v bodech A — E je realizovatelnd pouze za predpokladu stavebniho povoleni, a nebo
i uzemniho Fizeni, které vydava Bystrcky stavebni ufad. Ten je vydava na zakladé fady doklad( rlznych dalSich
Ufadl, souhlasu 100% vlastnikd byth a také souhlasu vlastnikd pozemku, na kterych je dim postaven. Jednani s
vlastniky pozemk0( stale probiha, zacaly také probihat soudni fizeni, ale nelze bohuzel fici, kdy budou vSechna
jednani a fizeni ukon€ena. Nabizi se tedy mozZnost provadéni praci, které si jednak nevyzaduji souhlas stavebniho
Ufadu a které je také mozné financovat z prostfedku, které mame ve fondu oprav:

a) kompletni regenerace ploché stfechy (viz kapitolu A.2) 700 — 800 tis. K&
b) oprava (vyména) oken a dvefi na hospodarskych (chodbovych) lodziich

(viz kapitolu B) 100 — 300 tis. K&
¢) uprava vzduchotechniky domu (viz kapitola E) 100 tis. K&
d) zatepleni stropl ve sklepech domu (viz kapitola E) 100 — 200 tis. K&
e) odstranéni nefunk&niho vybaveni ze sklepnich prostor (viz kapitola E) 10 tis. KE

ProtoZe kromé bodu e) se ale jedna o opravy, které budou v fadé detaill navazovat na celkovou revitalizaci domu, je
zapotiebi mit projektovou dokumentaci na celkové feSeni revitalizace (150 — 200 tis. KE). Musime se ale také pfitom
rozhodnout, jestli budeme na provedeni revitalizace zadat o dotaci ze statnich prostfedkd, protoze tomu bude nutné
pfizplsobit podrobnost dokumentace — bude nas to stat o néco vice.

V&etné projektové dokumentace to je zhruba za 1-1,5mil K&

Jestlize naSe rozhodovani bude dostate¢né rychlé, bude mozZné, jesté letos na podzim, vySe uvedené opravy
realizovat a v okamziku, kdy budou dofeSené pozemky (nejpozdé&ji do dvou let to snad bude), budeme pfipraveni a
mulzeme ihned pozadat o pFislusna povoleni stavebniho Ufadu a potom tfeba i o dotaci a zaéit realizovat podstatnou
Cast revitalizace — stfechu, zatepleni, lodzie.

Technickou €ast vypracovali: Ing. Michal Kubi$ a Ing. Milan Zamec¢nik

Ekonomickou &ast vypracoval RNDr. Ing. Milan Sorm, Ph.D
predseda vyboru SVJ

Pro zjisténi zajmu o jednotlivé Casti revitalizace a pro volbu variant je v naSem domé soucasné provadéna anketa.
Anketni listky dostanou jednotlivi obyvatelé domu do svych schranek.

Vase dotazy k problematice revitalizace naseho domu zasilejte prosim na adresu vybor@stouracova.cz nebo vhazujte
pisemnou formou do schranky pfedsedy SVJ Milana Sorma, St. 21. Podrobné se problematikou zabyvame také na
webovych strankach naseho SVJ — www.stouracova.cz.
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