S 8592

STANOVY
Spolecenstvi vlastniki jednotek domu
Stouracova 17,19,21
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VSEOBECNA USTANOVENI

€l 1
Nazev a sidlo spoledenstvi

1. Nazev spoleenstvi vlastnikii: Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Stouratova 17,19,21 /
2. Sidlo spoletenstvi: Stouratova 912/19, Bystrc, 635 00 Brno

3. IC:29271126

¢l 2

Zikladni ustanoveni

1. Spoledenstvi vlastniki jednotek s nazvem Spoledenstvi vlastnik(i jednotek domu Stouratova
17,19,21 je pravnickou osobou, kterd vznikla na zaklad¢ zakona &. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorim a dopliiuji n€které zdkony (zékon o vlastnictvi byth), ve znéni pozdé&jsich
predpisd.

2. Spolecenstvi vlastniki jednotek (dale také ,spoleenstvi“) je pravnickou osobou zaloZenou za

uéelem zajist'ovani spravy domu a pozemku

Pti napliiovani svého ucelu je zptisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem

Spoleenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné &innosti

podnikatelii nebo byt jejich spole€nikem nebo €lenem

Spolecenstvi miiZze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku

K pravnimu jednéni, kterym spoleCenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepiihlizi

Spoleenstvi pravné jedna v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami

Za dluhy spolecenstvi ru€i jeho ¢len v pomé&ru podle velikosti svého podilu na spoleénych ¢astech

Pti hlasovani o zaleZitostech spoleCenstvi je rozhodujici velikost spoluvlastnického podilu ¢lena

spoledenstvi na spole¢nych ¢astech domu
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CLENSTVI

¢L1
Vznik ¢lenstvi

1. Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikdl je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Cleny
spoleCenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro
ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce, nejpozdeji
dnem vzniku spolecenstvi

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolecenstvi.



Spoleénymi ¢leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzelii. Ze spole¢ného ¢&lenstvi jsou spole¢ni Clenové opravnéni a povinni
spole¢né€ a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni €lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spoledenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, pfi¢emz véha hlasu je nedélitelna.

¢l 2
Seznam ¢len spolefenstvi

Statutarni organ spole€enstvi zaji§tuje prostfednictvim spravce vedeni seznamu vlastniki jednotek

v domé — ¢lenWspoleénych ¢lent spolecenstvi. V seznamu ¢lend spolecenstvi se uvadi:

a) jméno a piijmeni

b) datum narozeni

¢) adresa mista trvalého pobytu uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické
pravo k pozemku a domu

d) dorudovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira poStu (dale dorudovaci adresa), v ptipade,
Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu

e) vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni

f) e- mailova adresa, telefon

Prenechal-li vlastnik jednotky v dome¢ tuto jednotku k uZivéni jiné osobé, uvede se v poznamce také

jméno a adresa této osoby, e-mailova adresa a telefon.

Statutarni orgin zajistuje aktualizaci 0daji v seznamu ¢lentt vidy dvakrat rofné na zaklade

pisemného oznameni zmény Gdajl vlastnikem jednotky v domé - ¢lenem spole€enstvi vlastniki .

Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonévat jejich préava a povinnosti

VUi spoledenstvi. To plati i v pfipadé manZzell, ktefi maji jednotku ve spoleném vlastnictvi.

Seznam ¢lend miiZe byt uvefejnén se souhlasem vsech ¢lend, kteti jsou v ném zapsani. Pti uvefejnéni

netiplného seznamu ¢lentt musi byt z n€¢ho patrno, Ze je netplny.

élL 3
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi ve spole&enstvi zanika:

- ptevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky

- smrti ¢lena spoleenstvi (u fyzické osoby)

- zanikem ¢lena spoledenstvi bez pravniho nastupnictvi (u pravnické osoby)

- zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi

- jinym zplsobem stanovenym zakonem

Spole¢né &lenstvi ve spoleenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena spoleCenstvi do
vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodiené
oznamit statutarnimu organu spolecenstvi.

¢l 4
Oznamovaci povinnost ¢lenii

Kazdy, kdo nabyl jednotku vdomé& do vlastnictvi, je povinen ozndmit statutdrnimu organu
spoledenstvi nabyti jednotky v dom& do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce v domé (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit
v jednotce domécnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvéd€l nebo mohl dozvédét, Ze je
vlastnikem jednotky v domé.

Vlastnik jednotky v domé je povinen oznamit statutdrnimu organu spolecenstvi vZdy nejpozdéji do
jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu idajii zapsanych v seznamu ¢leni, tykajici se
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jednotky v domé v jeho vlastnictvi, a dale zmény v poCtu osob, které maji v jednotce domacnost a
bydli vném po dobu, kterd &ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendéfnim roce. To plati i
v ptipadé, prenechal-li vlastnik jednotky jednotku nebo €4st jednotky k uZivani jiné osobg, v tomto
pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby, telefon a mailovou adresu.

3. Na navrh spoletenstvi vlastnikii nebo dotéeného vlastnika jednotky miZe soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruiuje povinnost - uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu -
zplisobem podstatné omezujicim nebo znemoZiiujicim prava ostatnich vlastnikli jednotek.

¢l 5
Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky v domé a zpiisob jejich uplatiiovani

1. Clen spoledenstvi vlastniki ma prava vlastnika jednotky a €lena spoleCenstvi vlastnik(i uvedena
v piisludnych ustanovenich pravnich ptedpisti a téchto stanov, a ma zejména pravo:

a) udastnit se jednani a rozhodovani shromédzdéni a UCastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi
vlastnikii zplisobem a za podminek stanovenych pravnimi pfedpisy a t€mito stanovami

b) volit a byt volen do organi spole€enstvi, pokud splituje podminky stanovené platnymi pravnimi
pfedpisy a stanovami spolefenstvi

¢) predkladat navrhy a podnéty piislusnym orgdnim spoleCenstvi ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi
vlastniki

d) nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromaZzdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do
smluv sjednanych spole€enstvim vlastniki a do podkladi, znichz vychézi uréeni vySe jeho
povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb
spojenych s uzivanim jednotky

e) svobodné spravovat, vyluén& uzivat a uvnitf stavebn€ upravovat svoji jednotku a uzivat spolené
&asti domu, nesmi viak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit
nebo poskodit spole¢né ¢asti

f) obdrzet v zdkonné 1hiité vyuctovani zaloh za plnéni poskytovana s uZivanim jednotky

2. 'V piipadé, Ze €len spolecenstvi vlastniki chce uplatnit své pravo a sezndmit se s listinami uvedenymi
v ¢asti 1T &l S. té&chto stanov, bude dohodnut takovy zplsob uplatnéni tohoto prava, ktery bude
vyhovovat jak spole€enstvi vlastniki, tak ¢lenu spoleenstvi vlastnikii, ptipadn€ subjektu, ktery na
zékladé smlouvy zaji$tuje Einnosti spojené se spravou domu. Pravo je vykondvano nahliZenim do
dokumenti, nikoliv pofizovanim jejich kopii.

3. Clen spolegenstvi vlastnikii m4 povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastnikli uvedena
v piisluinych ustanovenich pravnich pfedpisi a t&chto stanov, a ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrZovat stanovy a plnit rozhodnuti organt spole¢enstvi

b) sledovat informa¢ni desku spoleCenstvi

c) oznamit a doloZit spoleenstvi kazdou zménu Uidajli (zejména zmény, které jsou podstatné pro
vyudtovani zaloh za pln&ni poskytovana s uzivanim jednotky) bez zbyte¢ného odkladu poté, co
tato skute¢nost nastala

d) hradit stanovené piispévky na spravu domu a na pozemky

e) hradit stanovené zilohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani

f) udrovat svoji jednotku a spoledné &asti, které ma vyhrazeny ve vyluéném uZivani tak, jak to
vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, neposkozovat majetek spolecenstvi

g) tidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spole¢nych &asti pozemku a spole¢nych zafizeni,
jakoz i pokyny vyrobce a spravce téchto zakizeni, a zajistit jejich dodrZovéni osobami, jimZz
umoznil pfistup do domu, nebo osobami, které jeho byt uZzivaji

h) umoznit po ptedchozim vyzvani &lenem statutirniho orgdnu spole€enstvi vlastnikii pfistup do
jednotky k provedeni opravy, udrzby nebo revize spoleénych asti domu (naptiklad rozvodt
vody, plynu) prochézejicich jednotkou nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav,
¢ini se vyzvani nejméné tfi dny predem

i) po piedchozim upozornéni spoleSenstvim umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro
méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody a odpoet naméfenych hodnot a pfistup
k technickym zafizenim, pokud jsou soucasti jednotky

j) oznamit nejpozdéji do 1 mésice nabyti jednotky do vlastnictvi, véetn¢ své adresy a poctu osob
v byté
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Q)

odstranit zavady a pokozeni, které zptisobil v domé sam, nebo ti, jimz umoznil ptistup do domu
pfispivat na tthradu dluhu domu, v némzZ jednotku vlastni

v piipadé dlouhodobé&j$i nepfitomnosti sdélit statutdrnimu orgdnu kontaktni osobu, ktera je
opravnéna zajistit ptistup do jednotky

zdret se vieho, co brani udrzbé, oprav, Upravé, prestavbé ¢i jiné zmeéné spolecnych Casti domu, o
nichz bylo rozhodnuto k tomu pfislunym orgdnem spoleCenstvi

predlozit v&as, minimaln& 10 pracovnich dnli pfed zahdjenim praci, statutarnimu organu
spoleGenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik stavebné svou jednotku, a umoZnit
pFistup do jednotky, vie pro ovéfeni, zda stavebni ipravy neohrozuji vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikii jednotek v dom&, nebo nezasahuji spoletné €asti ¢i neporusuji statiku domu.
K tomu musi byt pfedem vyzvan spole¢enstvim. Kde to stanovi zékon, provadét upravy jen se
souhlasem vSech vlastnikl

odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach v domé nebo spole¢nych
gastech domu zplisobil sém, nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo ngjemci

pti uZivani jednotky si potinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani
ostatnich &lenti spoledenstvi, pfi provadéni stavebnich praci ve své jednotce je povinen oznamit
termin provadéni stavebnich praci statutdrnimu organu spoleCenstvi a ostatnim cleniim
spoledenstvi a dbét na to, aby prace byly provadény pouze v dobé od 8.00 hod. do 18.00 hod. a
mimo dny pracovniho klidu

v dob& od 20.00 hod. do 6.00 hod. je povinen se zdrZet hluku, pouZzivani hluénych pfistrojii a
nastrojd, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace

v ptipadé chovu domicich zvifat je povinen dbat, aby nedochézelo k obtéZzovéni ostatnich
vlastnikil zejména hlukem (zvlasté hlasity §tékot), pachem nebo znecistovanim spolecnych &asti
a spole&nych prostor, je povinen dodrZovat hygienické, veterinirni a bezpeCnostni pfedpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvifat, a dbat, aby jim drZena zvifata
neznetistovala okoli domu, a v ptipadé vzniku zne&isténi toto ihned svym nakladem odstranit
nekoufit ve spole¢nych prostorach domu

neposkozovat jakymkoliv zpiisobem spoleéné zdjmy spole€enstvi vlastnikl a jeho dobré jméno,
to znamena nezvefejtiovat jakymkoliv zpisobem dokumenty spolefenstvi, které je opravnén
vyuzivat jen pro svoji osobni potfebu, nepoikozovat majetek spoleCenstvi

vzit na védomi, Ze vzajmu bezpednosti obyvatel domu mohou byt spolené prostory
monitorovany
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ORGANY SPOLECENSTVI

¢L 1
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

- shromazdéni,

- statutarni organ, kterym je vybor spolecenstvi (déle jen ,,vybor*)

- kontrolni komise

Shromazdéni je nejvyssi organ spoledenstvi, tvofi jej v§ichni vlastnici jednotek v domé.

Statutarni orgén spoleenstvi (pfipadné dalsi orgény) je volen shroméazdénim.

Funk¢ni obdobi ¢lena voleného organu ¢ini 5 let. Po¢ina dnem zvoleni do funkce a konéi

uplynutim funkéniho obdobi. Funkéni obdobi stavajicich organt spoledenstvi konéi uplynutim 5

let od U€innosti téchto stanov.

Clenové volenych organti spolegenstvi mohou byt do funkei voleni opétovné.

Clenstvi ve volenych orgénech spoleCenstvi zanika:

- uplynutim funkéniho obdobi

- odvolénim z funkce organem, ktery jej zvolil, neplni-li f4dné& svoji funkci, jeho funkce konéi
dnem odvolani

- odstoupenim, vtomto piipad¢ zanikd funkce uplynutim dvou mésici od dorudeni
spole€enstvi
zénikem ¢lenstvi ve spole€enstvi vlastniki

Clen voleného organu, jehoZz funkce zanikla uplynutim funk&niho obdob1 odvolanim z funkce,

odstoupenim nebo zanikem ¢lenstvi ve spoledenstvi, je odpovédny za fadné predavani funkce,

zejména je povinen odevzdat spoleCenstvi jemu svéfené pisemnosti a majetek spolegenstvi.

Clentim volenych organti spoledenstvi je za vykon funkce pfizndna odména, ptfi¢emZ minimalni

mésiéni odména ¢ini 2 000,- K¢&.

¢l 2
Shromazdéni

ShromaZzdéni je nejvy3$im organem spoleenstvi vlastniki, které tvofi v3ichni vlastnici jednotek
v domé jako ¢lenové spoledenstvi. Kazdy ¢len spoledenstvi ma pocet hlast odpovidajici velikosti
jeho podilu na spole¢nych ¢astech, je-li vlastnikem jednotky spolegenstvi vlastnik, k jeho hlasu se
nepiihlizi. Spoluvlastnici jednotky v domé& nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jmeéni se
icastni jedndni a rozhodovéani shromézdéni svym zmocnénym spole¢nym zastupcem.
Do piisobnosti shromaZzdéni pati:
a) zména stanov
b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam
c) volba a odvolani ¢lenil volenych organt
d) rozhodovani o vysi odmén volenych organi
e) schvaleni uCetni zdvérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodateni
spoleCenstvi vlastnikll a spravé domu, jakoZ i celkova vySe pfispévki na spravu domu pro
piisti obdobi a rozhodnuti o vytctovani nebo vypofadani nevy&erpanych ptisp&vki, schvaleni
druhu sluZeb, vy$e zaloh na jejich thradu a zplsob roziétovani cen sluZeb na jednotky
f)  urceni spravce domu
g) schvaleni smlouvy o spravé a jejich zmén v ujednani o cené nebo rozsahu ¢innosti
h) rozhodovani o
- zméné tcelu uzivani domu nebo bytu
- zméné podlahové plochy bytu
- uplném nebo ¢aste¢ném sloueni nebo rozdéleni jednotek
- o zméné podilu na spoleénych &astech
- 0 zméné urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika jednotky
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- o opravé nebo stavebni upravé spoletnych ¢asti nemovité véci prevySuji-li néklady castku
stanovenou v &asti I €l. 4 odst. 5 pism. p). té€chto stanov
3. udélovani pfedchoziho souhlasu
-k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci, nebo nakladani s nimi
- knabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje ¢astku vyhrazenou
k rozhodovani vyboru (&asti III €l. 4 odst. 5 pism. o) téchto stanov), nebo jinému nakladani
s nimi
-k uzavieni smlouvy o uvéru spole¢enstvim vlastnikii véetné schvaleni vySe a podminek uvéru
- kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil
Shromazdéni si miize vyhradit k rozhodovani i dal§i véci tykajici se Cinnosti spoleCenstvi, mimo
zéleZitosti svéfené volenym organim spole€enstvi.

4. ShromaZdéni svolava statutdrni orgin spoledenstvi tak, aby se konalo nejmén¢ jedenkrat do roka.
Pozvanka se vyvési na viditelném misté¢ v domé nebo na vyvésce, nejméné 15 dni pted terminem.

5.  Vpozviance se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jednani. Nejsou-li
k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zaseddni, umozni svolavatel kazdému
vlastnikovi jednotky v&as se s nimi seznamit.

6.  Statutarni orgin spoledenstvi je povinen svolat shromaZdéni do 30 dni od doruceni Zidosti,
pozadaji-li o to vlastnici jednotek, ktefi maji vice neZz &tvrtinu vech hlasti, nejméné vsak dvou
z nich. Neuéini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani sami.

7. Clen spoletenstvi miize zmocnit jiného ¢lena spoletenstvi, nebo jakoukoliv jinou osobu, aby jej
zastupovali pfi U¢asti na shroméaZzdéni, a to véetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu.
Podpisy na plné moci nemusi byt ufedné ovéfeny. Zmocnéna osoba je povinna osvédCit svou
totoznost ob&anskym pritkazem. Tyto doklady je povinna zmocnéna osoba dokladat pfi prezenci.
Mimo ¢&lend spoledenstvi vlastnikd a jejich zastupcd, je opravnéna se jednani zi¢astnit také osoba,
kterou navrhl svolavatel, o dalich i¢astnicich rozhodne shromazdéni hlasovanim.

8. Shromazdéni #idi osoba povéfenid piedsedou spolefenstvi. V ptipad€ svolani shromazdéni
svolavateli podle odst. 6 tohoto ¢lanku fidi zasedani shromazdéni vlastnik jednotky zmocnény
svolavateli.

9.  Po prohladeni o zplsobilosti se usnaset a pfipadnych dalSich informacich jmenuje pfedsedajici
zapisovatele.

10. Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlasii odpovidajici jeho podilu na spole€nych castech domu,
spoluvlastnici jednotky maji pravo hlasovat jako jeden vlastnik — €len spoleCenstvi, pfi¢emZ véha
hlasu je nedélitelna.

11.  ShromaZdéni je schopno se usnaset, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlast.

12.  Shromazdéni se usnadi vét§inou hlast pfitomnych vlastnikl jednotek, pokud déle neni uvedeno
jinak, nebo zakon neuréuje jinak.

13. Na shromazdéni se hlasuje vefejné zvednutim ruky, ledaze se shromazdéni vétSinou hlasii
pfitomnych vlastnikil usnese, Ze bude o ur¢ité v&ci hlasovat tajn€, pomoci hlasovacich listki.

14.  Vybor spolecenstvi zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve lhit¢ 30 dnd do jejiho
ukonceni. Ze zapisu musi byt patrné:

- kdo zasedéni svolal

- jak a kde se konalo

- kdo je zah4jil a kdo mu predsedal

- jaké ptipadné ¢leny orgénu shromazdéni zvolilo

- plné znéni piijatych usneseni

- uvedeni poétu pfitomnych €lenti a po¢tu souhlasnych hlast pfi pfijeti kazdého usneseni
- kdy byl zapis vyhotoven

Prilohu zépisu tvori zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly

ptedloZeny k jednotlivym projednavanym bodiim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel.

CL3
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

1. Neni-li shromazdéni schopno se usnaget, mizZe ten, kdo je opravnén shromazdéni svolat, navrhnout
v pisemné formé& do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svoléno, aby vlastnici
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jednotek rozhodli o tychZ zéleZitostech mimo zasedani. Navrh musi obsahovat alespofi navrh
usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo idaj, kde jsou uvetejnény, a lhitu 15 dnd, ve
které se ma vlastnik jednotky vyjadfit.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo u¢ingno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici pIné znéni ndvrhu rozhodnuti.

Vysledek hlasovani oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé statutdrni orgén spolecenstvi.
Pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbytetného odkladu, miize v ptipadé svolani shromézdéni svolavateli ozndmeni ucinit vlastnik
zmocnény svolavateli.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasi viech vlastnikl jednotek, pokud zakon neurCuje jinak (napf.
v ptipadé, méni-li se viem vlastnikim jednotek velikost podilti na spole¢nych ¢astech, nebo méni-li
se pomér vySe pFispévkl na spraivu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podili na
spole¢nych ¢&astech, zde se vyZzaduje souhlas vSech vlastnikli jednotek.

ClL4
Statutdrni organ spolecenstvi

Statutarni organ spolecenstvi fidi a organizuje b&Znou ¢innost spolecenstvi a IthOdUJC ve vécech
s vyjimkou téch, které jsou ve vylucné pusobnostl shromazdéni anebo si je shromazdéni ™
k rozhodnuti vyhradilo.
Statutarni orgén spolecenstvi 7a svou éinno%dﬁovidé spoleCenstvi.

“Statutarnim organem je vybor spolecenstvﬂ ybor spolecenstvi je minimdlné tficlenny, kazdy Clen

vyboru ma jeden hlas. Vybor voli ze svych ¢lenh pfedsedu vyboru a mistopfedsedu vyborul Za

vybor jedna navenek pfedseda vyboru, v dob& jeho nepfitomnosti jej zastupuje mistopfedseda

vyboru. Shromazdéni mize volit ndhradniky vyboru spole€enstvi, v po¢tu rovnajicim se nejvyse
poctu €lend vyboru, s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena vyboru, jehoZ
funkce skonéila pted uplynutim funkéniho obdobi, a to dnem skonceni funkce.

Jde-li o pisemny pravni ukon, musi byt podepsan pfedsedou vyboru, nebo v jeho zastoupeni

mistoptedsedou a dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis

mistopiedsedy povaZzovan za podpis dal$iho ¢lena vyboru.

Vybor se schazi podle potieby. Schiizi svolava a fidi predseda vyboru, v jeho nepfitomnosti

mistopfedseda nebo jiny pfedsedou povéfeny ¢len vyboru. Vybor je zplsobily se usnaSet za

pritomnosti vétsiny ¢lend, rozhoduje vétSinou hlasti zacastnénych. O prib&hu jednéani vyboru a o

jeho rozhodnutich se zpravidla pofidi zapis, o naleZitostech zapisu plati pfiméfené ustanoveni ¢ésti

[11. ¢l. 2 bodu 16 stanov. Pozada-li o to €len vyboru, musi byt do zépisu vyslovné uveden jeho

nesouhlas s pfijatym usnesenim. Vybor organizuje a fidi béZnou ¢innost spoleCenstvi a nalezi mu

veskera pusobnost vramci ¢innosti spoleCenstvi, vyjma zaleZitosti, které zdkon nebo stanovy
svéfuji do pulsobnosti shromaZdéni, nebo zaleZitosti, které si shromazdéni svym usnesenim
vyhradilo k rozhodovani.

Cleny vyboru spolegenstvi jsou:

Robert Stérba, nar. 2.5.1975, bytem Stouragova 911/17, Bystrc 635 00 Brno,

ptedseda vyboru

Nadézda Pelikanova nar. 10.5.1957, bytem Stouratova 911/17, Bystrc 635 00 Brno,

mistopiedseda vyboru

Jindfich VIk, nar. 21.8.1979, bytem Stouragova 911/17, Bystre, 635 00 Brno

¢len vyboru

Do ptisobnosti vyboru spolegenstvi vlastnikii naleZi zejména:

a) zajiStuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
spoledenstvi podle t&chto stanov, pokud nejde o zéleZitosti, které jsou v pisobnosti
shromézdéni

b) zajidtuje plnéni usneseni shroméazdéni a odpovida mu za svou Cinnost

c) uzavird smlouvy pro G¢ely spravy domu a pozemku

d) odpovida za vedeni i¢etnictvi a za sestaveni uletni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpist
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e) pripravuje podklady pro jednani shroméazdéni, svoldva shromazdéni, zajistuje predlozeni
vypofadani vysledku hospodafeni a zprévy o hospodafeni spoledenstvi vlastnikd a spravé
domu, jakoZ i pfedloZeni zpravy o celkové vysi ptispévki na spravu domu pro pfisti obdobi.

f)  zajisti pfedlozeni, ¢&i pfedklada k projednani a schvéleni udetni zavérku a pisemné materialy,
které ma shromazdéni projednat

g) zajidtuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi (evidence &lenti prostfednictvim spravce,
Clenské spisy, zapisy ze shroméazdéni, usneseni apod.)

h)  zajisti sd€leni, nebo sdéluje jednotlivym ¢lentim spoleenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
piispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zéloh na tihradu za sluzby

1)  zajiStuje vyactovani zdloh na thradu za sluzby a vypofadéani nedoplatkii nebo preplatkd

j)  zajiStuje vCasné plnéni zavazki spolelenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vii€i tfetim osobam a v&asné uplattiovani pohledavek spoledenstvi

k) &ini prévni jednani jménem spolecenstvi navenek, zejména uzavira smlouvy

) zajistuje kvalitu dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a &ni vigi
dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjidténych nedostatkd nebo
k nahradé skody

m) vymaha jménem spoleenstvi plnéni povinnosti uloZenych ¢lenfim spolecenstvi

n) plni povinnosti stanovené pravnimi predpisy ve vztahu k vefejnym rejstiikim

0) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne
¢astky 100.000,- K& v kazdém jednotlivém ptipad&

p) rozhoduje o oprav€ nebo stavebni Gipravé spolednych &asti nemovité véci, nepievysuji-li
naklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 150.000,- K&, tento limit neplati, pokud se jedna o
opravy zplsobené havarii na spole¢nych &astech

q) rozhoduje a uzavira smlouvu o pojisténi domu

Statutarni organ spolecenstvi fidi a organizuje béZnou ¢innost spoleenstvi a rozhoduje ve v&cech
s vyjimkou téch, které jsou ve vylutné plisobnosti shromazdéni anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

Clenstvi ve vyboru konéi:

a) uplynutim funkéniho obdobi

b) odvolanim z funkce

¢) odstoupenim z funkce _

d) ztratou zplsobilosti byt ¢lenem vyboru

e) pfipadné jinym zpiisobem stanovenym pravnimi predpisy nebo stanovami

Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce prohlddenim doslym spoleCenstvi vlastniki, zanika jeho
funkce uplynutim 2 mésicti od dorugeni prohlaseni.

Clenové vyboru, jejichz potet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradniho ¢&lena do
nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

é. s
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem spoledenstvi, ktery je opravnén kontrolovat &innost
spoleCenstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢lenli na ¢&innost spoledenstvi nebo jeho organi.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahliZet do Gidetnich a jinych dokladt
spoleCenstvi a vyZzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni &innost. Kontrolni
komise odpovida pouze shromaZdéni a je nezavisla na ostatnich orgénech spoledenstvi.

2. Kontrolni komise ma tfi ¢leny a voli ji shromazdéni stejnym zpiisobem, jakym se voli vybor. Ze
svych €leni voli kontrolni komise svého ptedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.
3. Kontrolni komise v ramci své pisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost

v souladu se zdkonem a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce urfené k projednani na schiizi shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni Einnosti,

d) podavé vyboru zprdvu o nedostatcich zjisténych pti své kontrolni &innosti s navrhy na
8



opatfeni véetn& termini na jejich odstranéni,
e) miZe se zulastnit prostiednictvimi svého zastupce jednani vyboru.
4. O svolavani, rozhodovéni a zaniku &lenstvi v kontrolni komisi plati obdobné ustanoveni ¢l. 4
¢asti 111 stanov.

Cast IV
HOSPODARENI SPOLECENSTVI A SPRAVA DOMU A POZEMKU

¢l 1
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu viech
vlastnikii mutné nebo elné pro Fadnou péei o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepSeni spole¢nych &asti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené s piipravou a provadénim zmén
spole¢nych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Gipravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se
z¥izenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich viem vlastnikiim
domu.

2. Spoledenstvi zajiftuje provozni, spravni, ekonomické, technické a obdobné &innosti spojené se
spravou domu a pozemku a dal$imi €¢innostmi na zdklad& smlouvy se spraveem.

3.  Smlouva se spravcem musi obsahovat zejména:

- ptedmét smlouvy

- rozsah a obsah povéfeni spravce

- opravnéni a povinnosti spravce

- soucinnost spoleCenstvi

- zaji$téni oprav a udrzby

- zpUsob thrady provoznich nakladd, zaloh na sluzby, poplatku na spravu a tvorby dlouhodobého
finanéniho zdroje na opravy a investice

- dalsi, pro spolegenstvi dilezité informace

4. Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:
a) zajistovani provozu domu a pozemku
b) fadna a vcasnd udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spoleénych &asti domu, jako
naptiklad rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu a
pozemku véetné odstrafiovani havarijnich stavi
¢) zajistovani revizi a oprav spoletnych €asti technickych siti, rozvodi elektrické energie, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, veetné radiatort ve spoleénych Castech
domu, plynu, spole¢nych telekomunikanich zafizeni, hromosvodi a daldich technickych
zatizeni podle vybaveni domu, zajisténi prohlidky a ¢iSteni komind
d) vybirani pfedem ur&enych piispévkii od vlastniki jednotek v dom& na spravu domu a pozemku a
zajistovani evidence plateb vlastnikii jednotek na tyto naklady
¢) zajisfovéani veskeré spravni, administrativni a operativng technické &innosti spojené se spravou
domu a pozemku, vedeni pfisluiné technické a provozni dokumentace domu a zajidtovani
dalich ginnosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi vlastniki pti spravé domu a pozemku z jinych
pravnich pfedpisi
f) vedeni cetnictvi v souladu s pravnimi pfedpisy
g) moznost zfizeni Gétu u banky a hospodafeni s finan¢énimi prostfedky
h) vedeni seznamu ¢lentl spoleCenstvi
i) daldi Cinnosti uvedené v nafizeni vlady C. 366/2013 Sb. o upravé nékterych zéleZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, ve znéni pozd&jsich predpisd, které prichazeji
v ¢innosti spole&enstvi v uvahu
5. Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek v domé a spoletenstvim pfi spravé domu a pozemku a pfi
&innosti spoleéenstvi a rozhodovani jeho organt se fidi zejména zékonem a t&mito stanovami
6. Pii uplatiiovani opravnéni spoleenstvi a povinnosti vlastnikll jednotek v domé umoznit vstup do
jednotky z n&kterého z diivodd stanovenych zdkonem a témito stanovami, postupuje spoledenstvi tak,
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aby co nejméné omezila vlastnika jednotky v domé pfi uZivani jednotky, a vlastnik jednotky v domé
postupuje tak, aby mohl byt spln&n tcel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil ptistup do jednotky
Spole€enstvi miZe na zékladé rozhodnuti shroméazdéni uzaviit s jinou osobou smlouvu o zajistovani
nekterych Cinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena piisobnost a odpovédnost spoledenstvi
za zajiStovani Cinnosti podle zdkona a téchto stanov, ani vyluéna pisobnost organu spoleéenstvi
podle zakona a téchto stanov.

¢l. 2
Pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti

V dobé od 20:00 hod. do 6:00 hod. musi byt dodr¥ovan no¢ni klid. V této dob& neni dovoleno hrat
na hudebni néstroje, pouzivat vysavace a jind hlugna zafizeni a pistroje (kuchyriské roboty, vrtacky
atd.), hluéné zpivat a zplisobovat v&tsi hluk (pracky, mycky, vifivky apod.). Vlastnici jsou
odpovedni i za hluk, ktery mohou zpisobovat s nimi Zijici zvitata a navitévy.
Hlucné prace, napt. pti rekonstrukei jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 8:00
do 18:00 hod. Vlastnik, pro n¢jZ se prace provadi, je povinen zajistit nasledny uklid spole¢nych
prostor na svoje naklady, pokud dojde k jejich zne&isténi. O provadéni hluénych, potencionalné
zneciStujicich ¢&i jinak obtézujicich praci je vlastnik jednotky povinen doptedu informovat spravce a
dale ostatni vlastniky vyvésenim sd&leni na domovni vyvésce (ve sdéleni uvede predpokladanou
dobu trvéani a kontakt na odpovédnou osobu za provadéni praci).
Ve spoleCnych prostordch neni povoleno skladovani predmétl, o p¥ipadné vyjimce rozhoduje
shromazdéni.
Dodrzovat zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve viech spoleénych prostorach domu.
Vétrat okny do spolenych prostor pouze v pfipad® piiznivych klimatickych podminek a po
vyvétrani okno uzavit.
Nevpoustét do domu osobu, kterd neni vlastnikem jednotky v domé&, ani k adnému z vlastniks
vdomé prokazateln€ nepatti, kromé ohladenych navitév a osob opravnénych provadét odpodty,
méfeni, kontroly, revize apod.

V piipadé zneCidténi spoletnych &asti (vlastnikem, osobou, kterou vpustil, zvifetem, za néz
je odpovédny, apod.) je vlastnik povinen na svoje naklady znegi§téni odstranit.

Odpad vkladat pouze do oznatenych nidob.

Je zakdzano vyhazovat jakékoliv pfedméty z oken, balkénti a lodzii.

€. 3
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spole¢enstvi
SpoleCenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendaini rok, rozpodet.
Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpoltu je vyrovnanost rozpodtu a pouZiti prosttedkil pouze na
icel, na ktery byly urceny tak, aby jejich Eerpani bylo co nejhospodarnéjsi.
Spolecenstvi miize na kryti potieb oprav technického zhodnoceni spolednych &asti domu uzaviit
smlouvu o uvéru. Vysi a podminky Gvéru schvaluje shromazdéni.

¢l. 4
Pravidla pro prispévky na spriavu domu a pozemku

Vlastnici jednotek v domé — ¢&lenové spoleCenstvi jsou povinni prispivat na niklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilii, pokud nedojde k jiné
dohod¢ vlastnikt.

Piispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek v domé — &lenové spoledenstvi formou
zéloh na uet spoleCenstvi do 20. (slovy: dvacatého) dne v kalendainim mésici. Spolu s tim plati také
zalohy na sluzby spojené s uZivanim jednotky.

Pisp&vky urfené na odménovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢&lend jejich organd, na vedeni
Ucetnictvi a na podobné néklady vlastni spravni €innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.
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NevySerpany zlstatek zalohové poskytnutych pEispévkll na spravu domu a pozemku se
nevypofadava a ptevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku.

Podle z4sad uvedenych v odstavci (1) az (3) tohoto &lanku se z pfedpokladanych nakladd
stanovenych postupem podle jednotlivych odstavcil tohoto ¢lanku stanovi podil na pfedpokladanych
roénich nakladech a mési¢ni podil na kazdého vlastnika jednotky v domé — ¢lena spolecenstvi.

Pii pfevodu vlastnického prava kjednotce v domé nevznika spoleGenstvi povinnost vyporadat
piispévky na spravu domu a pozemku ke dni G¢innosti prevodu..

Pievadi-li viastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzeni spoledenstvi, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele, ptipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za
dluhy, které na nabyvatele ptesly, ru¢i pfevodce spole€enstvi.

cl. 5
Rozictovani nakladi na sluzby

SluZbami jsou zejména:

b) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod

¢) dodavka tepla a teplé vody

d) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu

e) provoz a Cisténi kominl

f) osvétleni spole¢nych prostor v domé

g) uklid spoleénych prostor v domé

h) odvod odpadnich vod a €isténi jimek

i) daldi sluzby sjednané mezi spolecenstvim vlastniki a vlastniky jednotek v domé

O rozsahu poskytovanych sluZeb rozhoduje shromazdéni.

Vlastnici jednotek v domé plati mé&si¢ni zalohy na jednotlivé sluzby do 20. (slovy: dvacatého) dne
vmésici spolu s pfispévky (zalohami) na sprdvu domu a pozemku. Vy§i mési¢nich zéloh na
jednotlivé sluzby uréi statutdrni orgin jako mésitni podil dle skute¢nych nakladi na jednotlivé
sluzby za uplynulé zu&tovaci obdobi s pfihlédnutim k pfedpokladanym cenam bé&zného roku, na
ktery se zalohy plati. Statutarni organ ma pravo zménit v priibéhu zuétovaciho obdobi vysi zalohy na
jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméné& ceny sluzby & zméné potu osob
rozhodnych pro za&tovani. Vlastnik ma prévo pozadovat upravu zéloh ze stejného divodu jako
v pfedchozi vété.

Vlastnik jednotky v domé (spoleény zéstupce v pfipad& jednotky v domé ve spoluvlastnictvi nebo
spoleéném jméni manZeld) je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit zmény v poCtu osob
rozhodnych pro zG¢tovani, viz ¢ast. II. €1.5.

Vyliétovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zi&tovaci obdobi, a to nejpozdéji do
CtyF mésicl po skoneni zaétovaciho obdobi.

Vzajemné finan&ni vypotadéni preplatkil a nedoplatki se provede nejpozdéji do ¢tyf mésich ode dne
dorudeni vyuétovani vlastniku jednotky v domé.

Vlastnik jednotky v domé& miiZe pfipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani sluzeb predlozit
neprodlené po dorudeni vytGétovani, nejpozdgji vak do tficeti dni ode dne doruceni.

O zpisobu roziiétovani sluZeb rozhodne shromazdéni, nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi, rozactuji
se naklady na sluzby podle platnych pravnich predpisil.

¢l. 6
Majetek a hospodareni spolecenstvi

Spoleenstvi hospodaii s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek v domé na tihradu
piispévkii na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi vlastniky na
uhradu sluZeb spojenych s uZivanim jednotek v domé& a dalSimi finandnimi prostfedky ziskanymi
v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Vé&ci, prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleCenstvi, miZe uZivat jen k ucelim
uvedenym v ustanoveni zakona a téchto stanov.

Vlastnici jednotek vdom& v poméru odpovidajicim jejich podilim na spoleénych &astech ruci za
dluhy spolecenstvi.
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¢lL7

1. Neni-li v téchto stanovach uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi vlastniky a spoleCenstvim piisluSnymi
ustanovenimi platnych pravnich pitedpist.

€. 8
Rozhodnuti organi spole¢enstvi

1. Rozhodnuti organtt spoleéenstvi, které se dotykaji vlastnikti, se oznamuji témto vlastnikiim vyhradné
prostfednictvim informaéni desky.

¢L9
Informacdni deska spoleenstvi

1. Informa¢ni deska spoleCenstvi je umisténa v sidle spolecenstvi.

¢l. 10
Zaveéreéna ustanoveni

der s e o
1. Tyto stanovy spoleCenstvi byly schvaleny shromazdénim dne o 6 AL nabyvaji G¢innosti
dnem jejich schvaleni.

2. Puvodni stanovy spolecenstvi se v plném rozsahu rusi.

. v ﬂL /
< Ihin,
EPI  (

Podpisy statutarniho organu

Spoledenstvi viastniky jednotek

domu Steuradova 17,19,24

Stourasova 91219, Bystre, 635 00 Brng -
IC: 29271 126
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