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STANOVY
(novela 11/2020)
Spoletenstvi vlastniki jednotek domu
Stouradova 17,19,21

) Cist 1
VSEOBECNA USTANOVENI

¢l 1
Nizev a sidlo spole¢enstvi

Nézev spolec¢enstvi vlastniku: Spoleéenstvi vlastniki jednotek domu Stouracova 17,19.21
Sidlo spolecenstvi: Stouracova 912/19, Bystre, 635 00 Brno
1C0O: 292 71 126

¢l 2
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastniki jednotek s nazvem Spoledenstvi vlastnikii jednotek domu Stouracova
17,19,21 je prdvnickou osobou, ktera vznikla na =zakladé zakona & 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy
k bytum a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré¢ zakony (zdkon o vlastnictvi byti).
Spolecenstvi vlastniki jednotek (dale také spoledenstvi) je pravnickou osobou zalozenou
za Gcelem zajist'ovani spravy domu a pozemku.

Pfi napliiovani svého tcelu je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.

Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo ¢&i nepfimo podilet na podnikéni, nebo jiné innosti
podnikatelli nebo byt jejich spole¢nikem nebo &lenem.

Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro tcely spravy domu a pozemku.

K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby. se nepfihliZi.

Spole€enstvi pravné jedna v mezich svého i¢elu s vlastniky jednotek i s tietimi osobami.

Za dluhy spolecenstvi ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych ¢astech
Pfi hlasovéni o zileZitostech spoletenstvi je rozhodujici velikost spoluvlastnického podilu ¢lena
spolecenstvi na spoleénych ¢astech domu.

Cast I1 '
CLENSTVIi

. |
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi ve spoletenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim  jednotky.

Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v dome,

pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvi

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi.

Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku

ve spoletném jméni manzeli. Ze spoleného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni

spoleéné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo

na schiizi shromédZzdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spole¢enstvi s vahou hlasu odpovidajici

spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, pricemz véha hlasu je nedélitelna.



[ g

8.2
Seznam ¢leni spolecenstvi

Statutarni orgdn spolecenstvi zajistuje prostiednictvim spravee vedeni seznamu vlastnikil jednotek

v domé — clent/spolecnych ¢lent spoletenstvi. V seznamu ¢lent spolecenstvi se uvadi:

a) jméno a piijmeni

b) datum narozeni

¢) adresa mista trvalého pobytu uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické
pravo k pozemku a domu

d) dorucovaci adresa. na které vlastnik jednotky prebira postu (dale doruc¢ovaci adresa), v pripade,
ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu

e) vaha hlasu pii hlasovéni na shromazdéni

f) e-mailova adresa, telefon

Prenechal-li vlastnik jednotky v domé tuto jednotku k uzivani jiné osobé, uvede se v poznamce

také jméno a adresa této osoby, e-mailova adresa a telefon.

Statutarmi orgén zajisfuje aktualizaci Gdaju v seznamu é&lent vzdy dvakrit roéné na zaklade

pisemného oznameni zmény Gdaji vlastnikem jednotky v domé — ¢lenem spolecenstvi vlastniki.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zdstupce, ktery bude vykondvat jejich prava a povinnosti

vici spolecenstvi. To plati i v pripadé manzeld. kteti maji jednotku ve spoleéném vlastnictvi.

Seznam ¢lent muze byt uvefejnén se souhlasem vsech c¢lent. ktefi jsou vném zapsini.

Pii uverejnéni nedplného seznamu ¢lent musi byt z ného patrno. Ze je netiplny,

¢L 3
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky

b) smrti ¢lena spolegenstvi (u fyzické osoby)

c) zanikem ¢lena spolecenstvi bez pravniho nastupnictvi (u pravnické osoby)

d) zanikem jednotky. jejimz vlastnikem je ¢len spole€enstvi

e) jinym zplisobem stanovenym zakonem

Spoleéné ¢lenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapise
zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného &lena spolecenstvi
do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Tuto zménu je povinen &len spoleenstvi neprodlend
ozndmit statutdarnimu organu spolecenstvi.

¢l 4
Oznamovaci povinnost ¢lenu

Kazdy. kdo nabyl jednotku vdomé do vlastnictvi, je povinen oznamit statutdrnimu organu
spolecenstvi nabyti jednotky v domé do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce v domé (zejména napi. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
apod.). Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit
v jednotce domécnost, a to vie do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozveédét.
ze je vlastnikem jednotky v domé.

Vlastnik jednotky vdomé je povinen oznamit statutirnimu organu spolecenstvi vzdy nejpozdéji
do jednoho mésice, kdy zmeéna nastala, kazdou zmeénu Gdaju zapsanych v seznamu éleni,
tvkajici se jednotky v dome v jeho vlastnictvi, a dale zmény v poctu osob, které maji v jednoice
domacnost a bydli v néem po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné (i mésice v kalendarnim roce.
To plati i v pripadé, pfenechal-li vlastnik jednotky jednotku nebo ¢ést jednotky k uzivani jiné osobé.
v tomto piipadé oznami i jméno a adresu této osoby telefon a mailovou adresu.

¢l 5
Clenskd priva a povinnosti vlastnika jednotky v domé a zpusob jejich uplatiiovani
Clen spolecenstvi vlastniki md préva vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi vlastnikii uvedena
v pislusnych ustanovenich pravnich pfedpisti a téchto stanov a ma zejména pravo:
a) UcCastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni a ucastnit se veskeré Cinnosti spoleGenstvi
vlastnika zptisobem a za podminek stanovenych pravnimi predpisy a témito stanovami
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b)

c)

d)

€)

1)

volit a byt volen do organti spolecenstvi. pokud spliuje podminky stanovené platnymi pravnimi
predpisy a stanovami spolecenstvi

predkladat ndvrhy a podnéty pfislusnym organtim spolecenstvi ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi
vlastniki

nahlizet do pisemnych podkladt pro jednani shromdazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni.
do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikii a do podkladii, z nichz vychéazi uréeni vy3e jeho
povinnesti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb
spojenych s uzivanim jednotky

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svoji jednotku a uZivat spole¢né
¢asti domu, nesmi vsak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit
nebo poskodit spoleéné ¢asti

obdrzet v zdkonné Thiité vyaétovani zaloh za plnéni poskytovand s uZzivanim jednotky

V piipadé, ze ¢len spolecenstvi vlastniku chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se
s listinami uvedenymi v &asti [l ¢l. 5 téchto stanov, bude dohodnut takovy zpiisob uplatnéni
tohoto prava, kfery bude vyhovovat jak spolecenstvi vlastnikil, tak ¢lenu spoletenstvi vlastnikd,
piipadné subjektu, ktery na zdkladé smlouvy zajistuje ¢innosti spojené se spravou domu.

Clen spoleéenstvi vlastnikii ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastniku uvedena

v pii

a)
b)
c)

d)
€)
f)

g)

h)

sludnych ustanovenich pravnich piedpist a téchto stanov a mé zejména tyto povinnosti:
dodrzovat stanovy. domovni fad a plnit rozhodnuti organu spolecenstvi
sledovat informacni desku spolecenstvi
oznamit a dolozit spoletenstvi kazdou zménu udaji (zejména zmény, které jsou podstatné
pro vvictovani zaloh za plnéni poskytovand s uzivianim jednotky) bez zbyteéného odkladu
poté. co tato skutecnost nastala
hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemky
hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky, vyplyvajici z vyu¢tovani
udrzovat svoji jednotku a spolecné casti, které ma vyhrazeny ve vyluéném uzivani tak.
Jjak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, neposkozovat majetek spolecenstvi
ridit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spole¢nych ¢asti pozemku a spoleénych
zatizeni, jakoz i pokyny vyrobce a spravee téchto zafizeni a zajistit jejich dodrzovani osobami,
Jimz umoznil pfistup do domu, nebo osobami, které jeho byt uzivaji
umoznit po pfedchozim vyzvani &lenem statutarniho orgdnu spoleéenstvi vlastniki pristup
do jednotky k provedeni opravy, udrzby nebo revize spoleénych ¢asti domu (napiiklad rozvodi
vody, plynu) prochéazejicich jednotkou nebo se v ném nachézejicich. Nejde-li o havarijni stav.
¢ini se vyzvani nejméné tii dny predem
po predchozim upozornéni spolecenstvim umoznit instalaci. Gdrzbu a kontrolu zafizeni
pro méfeni a regulaci tepla. teplé a studené vody a odpocet namérenych hodnot a pfistup
k technickym zafizenim. pokud jsou soucdsti jednotky (napf. k pozarnim hlasiéiim)
oznamit nejpozdéji do | mésice nabyti jednotky do vlastnictvi. véetné své adresy a poctu osob
v byté
odstranit zavady a poskozeni, které zplisobil v domé sdm, nebo ti, jimz umoZznil pristup
do domu
pfispivat na thradu dluhu domu, v némz jednotku vlastni

m) v pripadé dlouhodobgjsi nepfitomnosti sdélit statutirnimu organu kontakini osobu,

n)

0)

p)

q)

ktera je opravnéna zajistit piistup do jednotky

zdrzet se vieho, co brani Gdrzbé. oprav, Gpravé, prestavbé ¢i jiné zméné spole¢nych Casti

domu. o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym organem spolecenstvi

predlozit véas, minimalné 10 pracovnich dnt pfed zahajenim praci, statutarnimu organu

spolecenstvi  stavebni dokumentaci. upravuje-li  vlastnik stavebné svou jednotku,

a umoznit piistup do jednotky, vie pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji vykon

vlastnického prava ostatnich vlastnik( jednotek v domé, nebo nezasahuji spoletné casti

¢i neporusuji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvan spolecenstvim. Kde to stanovi

zakon, provadét upravy jen se souhlasem vsech vlastniku

odstranit na svlj ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach v domeé,

nebo spole¢nych ¢astech domu  zplsobil sam, nebo ti, ktefi snim jednotku uzivaji,

nebo ndjemci

pfi uzivani jednotky si po¢inat v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochézelo k obtéZovani

ostatnich ¢lent spolecenstvi. pii provadéni stavebnich praci ve své jednotce je povinen oznamit
3
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termin provadéni stavebnich praci statutdrnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢lenum
spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v dobé od 8.00 hod. do 18.00 hod,
mimo dny pracovniho klidu
r) vdobé od 20.00 hod. do 6.00 hod. je povinen se zdrzet hluku, pouzivani hluénych pfistrojt
a nastroju, hry na hudebni nastroje. zp&vu a hlu¢né komunikace
s) vpfipadé chovu domdcich zvifat a jinych Zivegich je povinen dbat. aby nedochazelo
k obtéZzovani ostatnich vlastnikii  zejména hlukem (zvlasté hlasity Stekot), pachem.
nebo znecistovanim spole¢nych ¢asti a spoleénych prostor. dodrzovat hygienické, veterinarni
a bezpectnostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drZenych domacich zvirat,
a dbat. aby jim drzend zvifata nezneciSt'ovala okoli domu a v piipadé vzniku zneéisténi toto
ihned svym ndkladem odstranit
t) nekoufit ve spolecnych prostordch domu
u) neposkozovat jakymkoliv zpisobem spoletné zdjmy spolecenstvi vlastniki a jeho dobré
jméno, to znamena nezvefejiiovat jakymkoliv zplsobem dokumenty spoledenstvi.
které je opravnén vyuzivat jen pro svoji osobni potiebu, neposkozovat majetek spolecenstvi
v) vzit na védomi. ze v ziajmu bezpe¢nosti obyvatel domu. mohou byt spoleéné prostory
monitorovany
w) udrzovat odbérné plynové zafizeni v takovém stavu, aby se nestalo pfic¢inou ohroeni Zivota,
zdravi ¢i majetku osob. a v pripadé zjisténi zavady tuto bez zbyte¢ného odkladu odstranit ve
smyslu § 62 odst. 2 pism. ) zakona ¢. 458/2000 Sbh., energeticky zékon
X) pfistavebnich apravach bytu dbéat zejména na:
a. to, aby dvitka do prostoru stoupacek v bytovém jadru byla piiméfené velkd a umoZiovala
kontrolu a vyménu plynoméru a vodomer
b. to, aby pii vyméné celé skladby podlah (nikoliv jen naslapné vrstvy) byla pod nosnou
konstrukei podlahy (betonova deska. dfevéné tramky apod.) vlozena krocejova izolace
¢. to, aby pii vyméné vstupnich bytovych dvefi byly navé dvefe minimalné stejné pozarné
odolné jako plvodni, tzn. min. 15 minut

~ Castm )
ORGANY SPOLECENSTVi

él 1
Spole¢n4 ustanoveni

Organy spolecenstvi jsoun:

— shromazdéni.

— statutarni organ, kterym je vybor spoleéenstvi (déle jen .,vybor™)

— revizni komise
Shromézdeni je nejvyssi organ spolecenstvi, tvori jej viichni vlastnici jednotek v domé.
Statutdrni orgédn spolecenstvi (pfipadné dal3f organy) je volen shroméazdénim.
Funkéni obdobi ¢lena voleného organu ¢ini 5 let. Po¢ina dnem zvoleni do funkce a konéi
uplynutim funkéniho obdobi. Funkéni obdobi stavajicich organi spolecenstvi konci uplynutim
S let od tcinnosti téchto stanov.
Clenové volenych organu spolecenstvi mohou byt do funkei voleni opétovné.
Clenstvi ve volenych organech spolecenstvi zanika:

— uplynutim funkéniho obdobi

— odvolanim z funkce organem. ktery jej zvolil, neplni-li fadné svoji funkei, jeho funkce

kon¢i dnem odvolani

— odstoupenim. vtomto pfipadé zanikda funkce uplynutim dvou mésici od doruceni
spolecenstvi
zénikem clenstvi ve spolecenstvi vlastnika
Clen voleného organu, jehoz funkce zanikla uplynutim funkéniho obdobi, odvolanim z funkce,
odstoupenim nebo zdnikem Clenstvi ve spolec¢enstvi, je odpoveédny za fadné predavani funkce,
zejména je povinen odevzdat spolecenstvi jemu svéfené pisemnosti a majetek spolecenstvi.
Clentim volenych organt spolecenstvi je za vykon funkce pfiznana odména, pfitemz minimalni
mésicni odmeéna cini 2 000.- Kc.




Clenem voleného organu spoleCenstvi muize byt osoba, ktera neni ¢lenem spolecenstvi,
t.j. neni vlastnikem zadné jednotky v domé,

¢l 2
Shromazdéni
Shromazdéni je nejvyssim organem spolecenstvi vlastnik(. které tvori viichni vlastnici jednotek
v domé. jako clenové spolecenstvi. Kazdy ¢len spolecenstvi ma pocet hlast odpovidajici velikosti
jeho podilu na spoleénych ¢astech. Je-li vlastnikem jednotky spolegenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se
nepiihlizi. Spoluvlastnici jednotky v domé nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni
se Ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spoleénym zastupcem.
Do plisobnosti shromazdéni patfi:
a) zména stanov
b) zmeéna prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam
¢) volba a odvolani ¢lent volenvch orgéanti
d) rozhodovéni o vysi odmén volenych orgini
e) schvéleni Gcetni zaveérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spolecenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoZ i celkova vy3e pFispévki na spravu domu pro
piisti obdobi a rozhodnuti o vyGétovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévki schvaleni
druhu sluzeb, vyse zaloh na jejich dhradu a zpusob rozi¢tovani cen sluzeb na jednotky
f) urCeni spravce domu
g) schvaleni smlouvy o spravé a jejich zmén v ujednani o cené nebo rozsahu ¢innosti
h) rozhodovani o
— zméné ucelu uzivani domu nebo bytu
— zméné podlahové plochy bytu
— uplném nebo ¢isteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek
— o0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech
— o zmeéne urceni spole¢né casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky
— o opravé nebo stavebni tpravé spolecnych ¢asti nemovité véci prevysuji-li naklady ¢éastku
stanovenou v ¢asti II1. ¢l. 4 odst. 5 pism. p) téchto stanov
i) udeélovani predchoziho souhlasu
— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci, nebo nakladani s nimi
— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje éastku vyhrazenou
k rozhodovani vyboru (¢asti 111. €l. 4 odst. 5 pism. o) té&chto stanov) nebo jinému nakladani
§ nimi
— kuzavienf smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikit véetne schvéleni vyse a podminek
uvéru
-— k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil
1) shromazdéni si mize vyhradit k rozhodovani i dalsi véci, tykajici se ¢innosti spolecenstvi,
mimo zélezitosti svéfené volenym organim spolecenstvi.
Shromazdeéni svolava statutarni organ spolecenstvi tak. aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Pozvanka se vyveési na viditelném misté v domé, nebo na vyvésce, nejméné 15 dnt pred terminem.
V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konadni a program jednani. Nejsou-li
k pozvance pripojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému
vlastnikovi jednotky véas se s nimi seznamit.
Statutdarni organ spolecenstvi je povinen svolat shromazdéni do 30 dnu od doruceni zidosti,
pozadaji-li o to vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez c&tvrtinu vsech hlasi. nejméné vsak
dvou z nich. Neu¢ini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani sami.
Clen spolegenstvi mize zmocnit jiného Elena spolegenstvi, nebo jakoukoliv jinou osobu, aby jej
zastupovala pii G¢asti na shromazdén{ a to veetné hlasovani. Zmocenéni musi mit pisemnou formu.
Podpisy na pIné moci nemusi byt Gfedné ovéfeny. Zmocnéna osoba je povinna osvédcit svou
totoznost, obcanskym prikazem. Tyto doklady je povinna zmocnéna osoba dokladat pii prezenci.
Mimo ¢lent spolecenstvi vlastnika, a jejich zastupel, je opravnéna se jednani zcastnit také osoba,
kterou navrhl svolavatel, o dalich i¢astnicich rozhodne shromazdéni hlasovanim.
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Shromédzdéni fidi osoba povéfend predsedou spoledenstvi. V pripadé svoldni shroméazdéni
svolavateli podle odst. 6 tohoto ¢lanku. Fidi zasedani shroméazdéni vlastnik jednotky zmocnény
svolavateli.
Po prohlaseni o zplsobilosti se usnaset a pfipadnych dalsich informacich jmenuje piedsedajici
zapisovatele.
Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlasi odpovidajici jeho podilu na spoleénych ¢astech domu,
spoluvlastnici jednotky maji pravo hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi, piicemz viha
hlasu je nedélitelna.
Shromazdéni je schopno se usnaset. jsou-li pritomni vlastnici jednotek, kteff maji vétsinu hlasi.
Shromazdeéni se usnasi vétinou hlasu pritomnych vlastnika jednotek, pokud dale neni uvedeno
jinak, nebo zakon neuréuje jinak.
Na shromazdéni se hlasuje vefejng., zvednutim ruky ledaze se shromazdéni vétsinou hlasd
pritomnych vlastnikii usnese, ze bude o ur¢ité véci hlasovat tajné, pomoci hlasovacich listki.
Vybor spolecenstvi zajisti vyhotoveni zipisu ze zasedani shromazdéni ve Ihité 30 dnil do jejiho
ukonceni. Ze zapisu musi byt patrné:

— kdo zasedani svolal

— jak a kde se konalo

— kdo je zahajil a kdo mu piedsedal

— jaké pfipadné ¢leny organu shromazdéni zvolilo

— plné znéni prijatych usneseni

— uvedeni poctu pritomnych ¢lent a po¢tu souhlasnych hlasa pfi pFijeti kazdého usneseni

— kdy byl zapis vyhotoven
Prilohu zdpisu tvofi zejména listina piitomnych sjejich podpisy a pisemné podklady.
které byly predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje predseda zasedani
a zapisovatel.

CL3
Rozhodovini mimo zasedini shromazdéni

Neni-li shromézdéni schopno se usnaset, mize ten, kdo je opravnén shromazdéni svolat, navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano. aby vlastnici
Jednotek rozhodli o tychz zdlezitostech mimo zasedani. Navrh musi obsahovat alespoi navrh
usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde jsou uvefejnény. a lhatu 15 dn.
ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne. mésice a roku.
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.
Vysledek hlasovani oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé statutarni orgén spole¢enstvi.
Pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbytecného odkladu, mize v pfipadé svolani shromazdéni svolavateli oznameni u¢init vlastnik
zmocnény svolavateli,

Rozhodnuti se pfijima vétdinou hlasi viech vlastniki jednotek. pokud zdkon neurcuje jinak
(napf. v piipadé, méni-li se viem vlastnikiim jednotek velikost podilti na spoleénych &astech nebo
meni-li se pomér vyse prispévki na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podilt na
spolecnych castech, zde se vyzaduje souhlas viech vlastnika jednotek.).

Tento Clianek je mozné vyuzit také v pFipadé podstatné znesnadnéného konani shromazdéni

vt

(napf. vyssi moc, krizové opatieni atp.).

Cl 4
Statutarni organ spolecenstvi

Statutarni organ spole€enstvi fidi a organizuje béznou ¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech
s vyjimkou téch, které jsou ve vyluéné plsobnosti shromazdéni. anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

Statutarni organ spole¢enstvi za svou ¢innost odpovidé spolegenstvi.

Statutarnim organem je vybor spolegenstvi.



a) Vybor spolecenstvi je minimalné tficlenny, kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor voli ze
svych ¢lenii pfedsedu vyboru a mistopredsedu vvboru. Za vybor jedna navenek predseda
vyboru, v dobé jeho nepfitomnosti jej zastupuje mistopredseda vyboru.

b) Shromdzdéni muze volit ndhradniky vyboru spoleenstvi, v poctu rovnajicim se nejvyse
poctu ¢lent vyboru, s urfenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena vyboru,
jehoz funkee skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi a to dnem skonéeni funkce.

¢) Jde-li o pisemny pravni dkon, musi byt podepsan predsedou vyboru, nebo v jeho zastoupeni
mistopfedsedou a dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s mistopiedsedou,
je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis daldiho ¢lena vyboru.

d) Vybor se schazi podle potreby. Schizi svolavad a Fidi predseda vyboru, v jeho nepiitomnosti
mistopredseda nebo jiny predsedou povéreny élen vyboru.

e) Vybor je zplsobily se usnaset za pfitomnosti vétsiny ¢lend. rozhoduje vétsinou hlasi
zhcastnénych. O prabéhu jednani vyboru a o jeho rozhodnutich se zpravidla poridi zapis, o
ndlezitostech zapisu plati pfiméfené ustanoveni ¢asti 111 €. 2 bodu 13 téchto stanov. Pozada-li
o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim.

f) Vybor organizuje a fidi béznou Cinnost spolec¢enstvi a nalezi mu veskera piisobnost v ramei
cinnosti spoleCenstvi, vyjma zalezitosti, které zdkon nebo stanovy svéfuji do pisobnosti
shromazdéni nebo zéleZzitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

4. Prvnimi ¢leny vyboru spoleéenstvi jsou:

Robert Stérba, nar. 2.5.1975, bytem Stouracova 91 1/17, 635 00 Brno,

predseda vyboru

Nadézda Pelikanova nar. 10.5.1957. bytem Stouratova 911/17, 635 00 Brno,
mistopfedseda vyboru
Jindfich VIk, nar. 21.8.1979, bytem Stouracova 911/17, 635 00 Brno,
¢len vyboru
5. Do pusobnosti vyboru spolecenstvi vlasinik( naleZi zejména:

a)

b)
¢)
d)

e)

)

h)

i)
1)
k)
)

m)
n)

0)

p)

q)

zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a daldich Einnosti
spolecenstvi podle téchto stanov, pokud nejde o zdlezitosti. které jsou v pisobnosti
shromazdéni
zajistuje plnéni usneseni shromazdeéni a odpovidd mu za svou &innost
uzavira smlouvy pro tcely spravy domu a pozemku
odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni icetni zavérky a za predloZeni priznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist
pripravuje podklady pro jednani shromézdéni, svolava shromazdéni, zajistuje predlozeni
vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni spoledenstvi vlasiniki a spravé
domu, jakoZ i predlozeni zpravy o celkové vysi pfispévk( na spravu domu pro piisti obdobi.
zajisti predlozeni, ¢i predklada k projednani a schvileni tcetni zavérku a pisemné materialy,
které ma shromazdén{ projednat
zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi (evidence ¢lenii prostfednictvim spravee,
¢lenske spisy, zdpisy ze shromazdéni, usneseni apod.)
zajisti sd€leni, nebo sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi
prispévkil na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vy3i zaloh na thradu za sluzby
zajist'uje vyactovani zéloh na thradu za sluzby a vypofadani nedoplatkii nebo pfeplatk
zajistuje vcasné plnéni zdvazkd spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vici tietim osobam a véasné uplatnovani pohledavek spolec¢enstvi
¢ini pravni jedndni jménem spoleéenstvi navenek, zejména uzavird smlouvy
zajistuje kvalitu dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢&ini vigi
dodavatelim potiebnd pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkii nebo
k nahradé skody
vymahéd jménem spolecenstvi plnéni povinnosti ulozenych élentim spolecenstvi
plIni povinnosti stanovené pravnimi predpisy ve vztahu k vefejnym rejstiikiim
rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz porizovaci cena nedosahne
¢dstky 100.000,- Ké v kazdém jednotlivém piipadé
rozhoduje o opravé nebo stavebni tpravé spole¢nych Casti nemovité véci, neprevy3Suji-li
néklady v jednotlivych pfipadech ¢astku 150.000,- K&, tento limit neplati, pokud se jedné o
opravy zpiisobené havarii na spole¢nych ¢astech
rozhoduje a uzavira smlouvu o pojisténi domu
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3.

Statutdrni orgdn spolecenstvi Fidi a organizuje béZnou ¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech
s vyjimkou téch, které jsou ve vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

Clenstvi ve vyboru konéi:

a) uplynutim funkéniho obdobi

b) odvolanim z funkce

¢) odstoupenim z funkce

d) zirdtou zpusobilosti byt ¢lenem vyboru

e) pripadné jinym zptisobem stanovenym pravnimi predpisy nebo stanovami

Odstoupi-li  ¢len vyboru ze své funkce prohlaSenim do3lym spole¢enstvi vlastniki.
zanika jeho funkce uplynutim 2 mésict od doruceni prohlaeni.

Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu. mohou kooptovat néhradniho ¢&lena
do nejblizsiho zaseddni shromazdéni.

¢l 5
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spole¢enstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spolecenstvi a projedndvat stiznosti jeho ¢lentt na &innost spolecenstvi nebo jeho organt.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do Gcetnich a jinych dokladd
spolecenstvi a vyzadovat od vyboru potiebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni
komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spolegenstvi.
Kontrolni komise ma tfi ¢leny a voli ji shromdzdéni stejnym zpiisobem, jakym se voli vybor.
Ze svych ¢lent voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svoldva a iidi jednani této komise.
Kontrolni komise v ramei své pasobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zdkonem
a s témito stanovami,
b) vyjadiuje se k radné ucetni zavérce urfené k projednani na schiizi shromézdéni,
¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
d) podava vyboru zpravu o nedostatcich zjiSténych pfi své kontrolni &nnosti s navrhy
na opatfeni véetné termint na jejich odstranéni,
€) milZe se ziCastnit prostiednictvimi svého zastupce jedndni vyboru.
svolavani, rozhodovani a zéniku clenstvi v kontrolni komisi plati obdobné ustanoveni &l. 4 ¢asti
[11. téchto stanov.

Cast IV
HOSPODARENI SPOLECENSTVIi A SPRAVA DOMU A POZEMKU

¢l 1
Pravidla pro sprivu domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje vie. co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu viech
vlastnikti nutné nebo uc¢elné pro fadnou pééi o diim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pifpravou a provadénim zmén
spoleénych casti domu nastavbou, pristavbou. stavebni dpravou nebo zménou v uzivani.
jakoz i se zfizenim. udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich viem
vlastnikim domu.
Spole¢enstvi zajiSt'uje provozni, spravni, ekonomické, technické a obdobné &innosti spojené
se spravou domu a pozemku a dal§imi ¢innostmi na zakladé smlouvy se spravcem.
Smlouva se spravcem musi obsahovat zejména:

— piedmét smlouvy,

— rozsah a obsah povéreni spravee

— oprdvnéni a povinnosti spravce,

— soucinnost spole¢enstvi,

— zajisténi oprav a udrzby,



4.

I

(8%

— zplsob (hrady provoznich néklad(, zaloh na sluzby, poplatku na spravu a tvorby
dlouhodobého financniho zdroje na opravy a investice,
— dalsi. pro spolecenstvi dulezité informace.

Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a) zajiStovani provozu domu a pozemku

b) fadna a vcasnd udrzba, opravy. stavebni upravy a jiné zmény spole¢nych casti domu,
jako napriklad rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych ¢dsti domu
a pozemku véetné odstranovéani havarijnich stavii

¢) zajistovani revizi a aprav spolecnych &asti technickych siti. rozvodil elektrické energie, vody
a odvodu odpadnich vod. tepla a teplé uzitkové vody. veetné radiatorii ve spoleénych ¢astech
domu, plynu, spole¢nych telekomunikacnich zarizeni, hromosvodi a dalSich technickych
zarizeni podle vybaveni domu

d) vybirani pfedem uréenych prispévki od vlastnikii jednotek v domé na spravu domu a pozemku
a zajistovani evidence plateb vlastnikii jednotek na tyto naklady

e) zajistovani veskeré spravni. administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou
domu a pozemku. vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu a zajistovani
dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi vlastniki pii spravé domu a pozemku z jinych
pravnich predpist

f)  vedeni Gcetnictvi v souladu s pravnimi pfedpisy

¢)  moznost zfizenf G¢tu u banky a hospodateni s finanénimi prostiedky

h) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi

i) dal3i ¢innosti uvedené v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.. o dpravé nékterych zileZitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim, ve znéni pozdéjsich predpisu, které piichazeji
v ¢innosti spole¢enstvi v ivahu

Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek v domé a spolecenstvim pfi spravé domu a pozemku

a pfi ¢innosti spolecenstvi a rozhodovani jeho orgdna se ridi zejména zakonem a témito stanovami

Pti uplatinovani opravnéni spoleCenstvi a povinnosti vlastniku jednotek v domé umoznit vstup

do jednotky z nékterého z diivodil stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje spoleenstvi

tak, aby co nejméné omezila vlastnika jednotky v domé pfi uzivani jednotky, a vlastnik jednotky

v domé postupuje tak, aby mohl byt spInén 0cel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil pfistup do jednotky

Spole¢enstvi miZe na zdkladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu o zajistovani

nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena pisobnost a odpovédnost spolecenstvi

za zajistovani Cinnosti podle zakona a téchto stanov. ani vylu¢nd plisobnost organu spolecenstvi

podle zdkona a téchto stanov.

éL2
Pravidla pro uziviani spole¢nych ¢€asti

Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti jsou upravena v Domovnim radu.

€L 3
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi

Spole¢enstvi sestavuje na kazdé ticetni obdobi. jimz se rozumi kalendaini rok. rozpocet.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpo¢tu a pouziti prostiedka
pouze na ucel. na ktery byly urceny, tak aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarnéjsi.

Spole¢enstvi mlze na kryti potfeb oprav technického zhodnoceni spoletnych Casti domu uzavrit
smlouvu o tvéru. Vysi a podminky tvéru schvaluje shromézdéni.

¢l 4
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku

Vlastnici jednotek v domé — Clenové spolecenstvi jsou povinni prispivat na ndklady spojené
se spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilt, pokud nedojde
k jiné dohodé vlastnikil.

Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek v domé — ¢lenové spolecenstvi formou
zaloh na ucet spolecenstvi do 20. dne v kalendarnim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby
spojené s uzivanim jednotky,



Prispévky urcené na odmeiovani osoby. kterd dim spravuje nebo ¢lent jejich organi, na vedeni
ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.
Nevycerpany zustatek zdlohoveé poskytnutych prispévkii na spravu domu a pozemku
se nevyporddava a prevadi se do nasledujiciho kalendafniho roku.

Podle zisad uvedenych v odstavci (1) az (3) tohoto clanku se z pfedpokladanych nakladu
stanovenych postupem podle jednotlivych odstavel tohoto ¢lanku stanovi podil na predpokladanych
ro¢nich ndkladech a mésiéni podil na kazdého vlastnika jednotky v domé — ¢lena spolecenstvi.

Pii prevodu vlastnického prava kjednotce vdomé nevznika spolegenstvi povinnost vyporadat
piispévky na spravu domu a pozemku ke dni G¢innosti prevodu.

Prevéadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spolecenstvi, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele, pripadné, Ze takové dluhy nejsou.
Za dluhy, které na nabyvatele pfesly, ru¢i prevodce spoleéenstvi.

o B
Roziiétovani nakladi na sluzby

Sluzbami jsou zejména:

b) doddvka vody a odvadéni odpadnich vod

¢} dodavka tepla a teplé vody

d) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signdlu

e) osvéetleni spole¢nych prostor v domé

f) uklid spole¢nych prostor v domé

¢) odvod odpadnich vod

h) dal3i sluzby sjednané mezi spole¢enstvim vlastniki a vlastniky jednotek v domé

O rozsahu poskytovanych sluZeb rozhoduje shromazdéni.

Vlastnici jednotek v domé plati mésicni zélohy na jednotlivé sluzby do 20. dne v mésici spolu
s pfispévky (zalohami) na spravu domu a pozemku. Vy3i mési¢nich zéloh na jednotlivé sluzby uréi
statutarni organ jako mésicni podil dle skutetnych nakladii na jednotlivé sluzby za uplynulé
zictovaci obdobi s prihlédnutim k predpokladanym cenam bézného roku, na ktery se zdlohy plati.
Statutdrni orgdn mé pravo zménit v pribéhu zuctovaciho obdobi vysi zilohy na jednotlivé sluzby.
a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i zméné poétu osob rozhodnych pro z(iétovani.
Vlastnik ma pravo pozadovat Gpravu zaloh ze stejného duvodu jako v predchozi vété.

Vlastnik jednotky v domé (spolecny zastupce v pripadé jednotky v domé ve spoluvlastnictvi nebo
spoleéném jméni manzeli) je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit zmény v poétu osob
rozhodnych pro zG¢tovani, viz &ast. I1. &1, 5. téchto stanov,

Vyuctovéani zéloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za zG¢tovaci obdobi, a to nejpozdéji
do ¢tyf mésicli po skonéeni z(ctovaciho obdobi.

Vzijemné finanéni vypofadani preplatkii a nedoplatkii se provede nejpozdéji do Ctyf mésici
ode dne doruceni vyictovani vlastniku jednotky v domé.

Vlastnik jednotky v domé mize pripadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuétovani sluzeb predlozit
neprodlene po doruceni vytGctovani, nejpozdéji viak do triceti dni ode dne doruceni.

O zpusobu roziuctovani sluzeb rozhodne shromazdéni, nedojde-li k rozhodnuti spoleéenstvi.
roza¢tuji se ndklady na sluzby podle platnych pravnich predpisu.

¢l. 6
Majetek a hospodaieni spolefenstvi

Spolecenstvi hospodari s finanénimi prostredky poskytovanymi vlastniky jednotek v domé na tthradu
piispévkld na spravu domu a pozemku. dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
na thradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v domé a daldimi finan¢nimi prostiedky ziskanymi
v ramei cinnosti spolecenstvi.

Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, mize uzivat jen k ufelam
uvedenym v ustanoveni zdkona a téchto stanov.,

Vlastnici jednotek v domé v poméru odpovidajicim jejich podilim na spoleénych &dstech rugi
za dluhy spoleéenstvi.
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¢L7
Zruseno

¢l 8
Rozhodnuti orginiu spolecenstvi
Rozhodnuti organt spolecenstvi, které se dotykaji vlastnikil, se oznamuji témto vlastnikim vvhradné
prostiednictvim informac¢ni desky.

&9
Informaéni deska spoletenstvi

Informaéni deska spoletenstvi je umisténa v sidle spole¢enstvi.

¢l 10
Zavéreéna ustanoveni

Neni-li v téchto stanovéch uvedeno jinak. fidi se vztahy mezi vlastniky a spolecenstvim pfislusnymi
ustanovenimi platnych préavnich piedpisu.

Tyto stanovy spolecenstvi byly schvéleny shromazdénim dne a nabyvaji a¢innosti dnem
jejich schvaleni.

Plivodni stanovy spolecenstvi se v plném rozsahu rusi,

Podpisy statutarniho organu



