From: Milan Sorm <ing@milansorm.cz>

Sent: Saturday, March 11, 2023 8:41 PM

To: kontrolni komise SVID Stouracova 17,19,21 <kontrola21@email.cz>

Subject: SVJD Stouracova 17,19,21 - stiznost na jednani vyboru (spole¢né ¢asti domu)

Dobry den,
v souladu se stanovami SVJ (¢ast 1l ¢l. 5 odst. 1) se obracime na kontrolni komisi se svou
stiznosti na jedndani vyboru.

Ve svém zapise ze schlize vyboru dne 21. 2. 2023 vybor tvrdi, Ze ,M. Sorm st. s chot/
neoprdvnéné vstupuji do prostor domu Stouracova 17, kde ndsledné znecistuji informaéni
ndsténky”, a dale upozoriuje, Ze ,je zde podezieni na precin porusovdni domovni svobody”.

LJednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢dst domu a podil na spolecnych ¢dstech
nemovité véci” (§ 1159 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik). Podle téhoZ zakona ma
vlastnik jednotky pravo uZivat spole¢né ¢asti domu (§ 1175). Vyhlaska ¢. 366/2013 Sb. mezi
spolecné ¢asti domu tadi kromé jiného i ,,vchody a vstupni dveie do domu, schodisté,
chodby” (§ 5). Obdobna ustanoveni obsahuji i stanovy SVJ (¢ast Il ¢l. 5 odst. 1e).

Z4adné ustanoveni zdkona nebo stanov SVJ neomezuje pravo vlastnikd umoznit pfistup do
domu nebo svého bytu, komu uznaji za vhodné. Tyto osoby jsou pouze povinny dodrzovat
pravidla pro spravu domu a uzivani spole¢nych ¢asti stejné jako samotni viastnici (§ 1176
zakona, pfip. ¢ast Il ¢l. 5 odst. 3g stanov SVJ).

,Precin porusovdni domovni svobody“ (§ 178 zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni zakonik) se tyka
neopravnéného vniknuti do obydli jiného. | laikovi je zfejmé, Ze obydli v pfipadé bytového
domu predstavuje bytova jednotka, tj. ,byt jako prostorové oddélend ¢dst domu” (viz citace
zakona vyse), nikoliv spole¢né ¢asti domu (chodby apod.). Do téch ma oprdvnény pfistup
nejen kazdy vlastnik bytu z titulu vlastnictvi své jednotky (bytu), ale i kazdy, komu kterykoli
vlastnik bytu ,,umoznil pristup do domu” (§ 1176 zdkona) — vidy pak za vySe uvedenych
podminek.

Obvinovat vlastnika, Ze neopravnéné vstupuje do spolecnych prostor domu, kde bydli, je
tedy naprosto absurdni!

Vlastnici byt(l ze VSECH vchod( naseho domu smi rozhodnout, zda na$ ddim zadluZi (tedy

i vlastniky, ktefi s tim nesouhlasi), a my nesmime vstoupit do sousedniho vchodu, abychom
jim mohli prostfednictvim ndsténky sdélit své stanovisko? No, kde to jsme?!

To si vybor mysli, Ze ti, ktefi nds dnes poustéji do vedlejsiho vchodu naseho domu, nas po
precteni takovychto blabold vyboru poustét prestanou? Remeslniky, dovozce nakupd,
navitévy apod. pustim, manzele Sormovi, ktefi v domé pres 40 let Ziji, ale ne?!

Tomu vybor véri? NejspiSe jen douf3, Ze je timto néjak zastrasi.

Vyborem avizovanou vymeénu zamku pokladame za dalsi zbytecné plytvani prostredky clen(
SVJ, které nema na nas pristup do domu zadny vliv.

1. Zadame kontrolni komisi, aby vyzvala vybor k opravé tvrzeni, ktera jsou uvedena
v zapise vyboru v souvislosti s nasim tzv. ,,neopravnénym vstupem do prostor domu
Stouracova 17“.



Dva ¢lenové kontrolni komise byli pfitomni na uvedené schizi vyboru. V zapise je uvedeno,
Ze schize byla ukoncena jednomyslnym schvalenim uvedeného zdapisu. Jak je mozné, ze
pritomni ¢lenové KK mohli souhlasit s tak evidentnim porusenim zakona i stanov ohledné
prav ¢lend SVJ, které uvedeny zapis obsahuje?

Jak si asi ,,dukladné procetli aktualni Stanovy SVJ i Domovni fad jako nutné podklady pro
praci KK“ (viz zapis z ustavujici schlize KK 11. 7. 2022)?

2. Zadame kontrolni komisi o vydani jejiho stanoviska k pokuséim vyboru o omezovani
prava ¢leni spolecenstvi uZivat spolecné ¢asti domu.

Vybor se (zatim jen slovné) pokousi omezit nase pravo uzivat spole¢né ¢asti domu. Pritom
sam ale neopravnéné naklada s nebytovymi prostory domu, které vyuziva predseda vyboru
pro chov hadd.

Vybor SVJ nikdy ¢leny neinformoval kdo, za jakym tUcelem a za jakych podminek si nebytovy
prostor pronajal. Navic vybor nemél a nema zadné opravnéni pronajimat tento nebytovy
prostor. Jde totiZ o nebytovou jednotku ve spoluvlastnictvi vSech vlastnik( jednotek

(v katastru nemovitosti vedena pod Cislem 911/25), nikoliv o spole¢nou ¢ast domu. V daném
pfipadé je nutné pouzit postup rozhodovani spoluvlastnik(i podle §1128 o podilovém
spoluvlastnictvi (zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik). Uzavirat smlouvu o pronajmu
tedy nemuze vybor, protoZe to neni spolecna ¢ast domu!

3. Zadame kontrolni komisi o vydani jejiho stanoviska k neopravnénému pronajimani
nebytového prostoru vyborem.

Dnes nam vybor zakazuje chodit do sousednich vchod( naSeho domu. Pfitom nékteré
spolecné ¢asti domu jsou pristupny pouze z jinych vchodu (napf. koc¢arkarny, kolarna ci
susarna ve vchodu 19 nebo ve vchodu 21). Jaké dalsi spolecné prostory zakaze ¢lenim
spoledenstvi pouzivat zitra?

Ing. Milan Sorm a Mgr. Hana Sormova
spoluvlastnici bytu 912/19
Stouracova 19, Brno



